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PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION * LOS BARRIOS

or a s ur 3 B R IR ANEXO 3
5 SUELO URBANIZABLE SECTORIZAD!
i s e
o — = V IDENTIFICACION Y DENOMINACION SUS-7 SECTOR PARQUE TECNOLOGICO
BR (:) A NE! A ENACION ESTRUC’ Al
\f SUELO URBANIZABLE
SECTCRIZADO
|_1. SUPERF| ICIE DEL SECTOR 579.000 m! MAXIMA EDIF. 208.44( m!
72 USO GLOEAI Parque Tecnoldgico 1. MAXIMA EDIF. RESIDENCIAL m’
3 DENSIDAD 0 vivihas | 652 MINIMA EDIF TERCIARIA w
g L4 NUMERO MAXIMO DE VIV.. 0 viv . EDIF. DESTINADA A VPO m’
/ 6. COEFICIENTE DE EDIF. 036 m°/m’ NUMERO MINIMO DE VIV. VPO Viv.
58,0 IV, CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO ]
O o —— 1. AREA DE REPARTO AREA DE REPARTO 4
2. APROVECHAMIENTO MEDIO 027 UA/ m’
. 3. COEFICIENTE DE HOMOGENEIZACION
- USO Y TIPOLOGIA DOMINANATE
- SERVICIOS TERCIARIOS AVANZADOS 075
. SECTOR 1
'ANALISIS DE APROVEGHAMIENTO
4_APROV. OBJETIVO (UA} [ 5 APROV_SUBJETIVO (UA) 6_CESION APROV_ (UA] | 7. EXCESOS APROV_ (UA)
55350 a0 Y

TRAMO 1 CC-440 28744 m
\ PARQUE DEL CERRO DEL MORAL 36.097 m”|
INTEGRACION PAISAJISTICA A-381 69.375.5 |

SUS-7
SECTOR PARQUE TECNOLOGICO ‘ 58,5

[ MIN.CESION DE VIARIO { m") |

2 M, CESION DE-ESP TRRES {v7). | MIN, GESIONDEEQUP D0 (7] [ MIN.CESIONDE STPS. (m")
~ .17 LOUAY RP. s/arl.17 LOUAy RF. I sfert 17 LOUA yRP

1. Formalizecion de la enliada al Parque Tecnologico medianle una estuclura viara (RVB 1-1) que, localizada sobre la aciual CC-440, aduple una
configuracion lipo bulevar con la finalidad incorporar argumentos de singularizacion y cualificacion ambiental a este especio de eclividades economica
2. Oblencion de la reserva de suelo ceslinada al Sislema General de Espacios Libres PS-3 "Parque Suburbano Cerro del Moral® y el Area de \nlegraclbw
Paisajislica de las Infraestucturas que resuelve la fachadizacion del Pargue hacia la A-381.
3. Elsistema local de espacios libres se localizara Ia articulacién
5 7 Tecnologico y con la carrelera comarcal a Jimena de la Fronlera.
4. El disefio del espacio publico del Parque incorporara los argumentos necesarios para incidir en la cualfficacion paisaiistica y ambiental del espacio urbano
& ueffo del

el Suelo No urbanizable en la subzona norte del Parque

resultante. En este senlido se velara por insertar de manera selectiva, en relacion con el viario local estruciurante, las piezas dotacionales y los usos
relevantes de manera que se const en hitos de la escena urbana.

0 ‘Sobre Ias determinaciones vinculantes que, a coNtinuacion se describer, se permitican 1as adapiaciones puniuales, relatvas a su trazado y localizacion, que
‘ Pd pudiera Introducir Ia ordenaci¢n detallada del preceptivo Plan Parcial, cumpliendo, en todo caso, con las condiciones establecidas en el articulo 2.2.6 de las
Nwmas Urbanisticas.
La localizacion de los Sistemas Generales de Espacios Libres y Viarios incluidos en el sector

: I Ererémotodh Parque Suburbano Gerra de! Moral se planisard la Iocalzackon co una pleza dotackonal compatile de cardcter singular que fortalezca la
eaoeckied de airacdin do gete cen
RE) 3. Elreslo de delerminaciones graficas eslablecidas en el plano de Ordenacion Completa.

v 4 E Pran Parcial detorminars s localizacion do I red de ospatios lbres de saeiiogal conforme 2 las indicaciones del Eshaldsimpto mblental on

5 espemal la proleccion de las habilets de Oleas y Ceralonias. De igual mocc, en la de las enel seno de las

\ Roablcs st avilird s Gabtnichin 06 eapacios vege1ales niweGedGras i g6 protacolt, perantsincions K vepoecion el af il Gua e otk

5 heiudbe deba 36 objeto de sustitucion para una distibucion racional del volumen edificable. En este caso, la relacion de sustitucion sera de tres arboles

o 5 por cada arbol afectado.
-
B i [ ]
\ e T ——|
AD ~_ 1. Las reservas dolacionales refalivas al sislema general varlo reflejaas en el cuadro se refieren, exclusivamente, a Iz superfice del viario de nivel interurbano ‘
S ~ (RvB)
OTRAS DETERMINACIONES

1.PLANEAMEENTO DE DESARROLLO [ Plan Parcial
2.SISTEMA DE ACTUACION | E: (Iniciativa Publica)
3.PLAZOS PARA LA ORDENACIGN DETALLADA [ Cuatrienio

en el artioulo 4.2.12 del P.G.O.UL

en s articulo 51 1A delaLOUA_ entrs Ias que se encuentran incluidas las

T PARTICIPACION EN LA FINANGIAGION §8.GG [ 18 €A
| La oblencion, en su caso, del suelo del zmo allemalvo de via pecuaria que
compense la superficie del tramo original afectado oor &l sector

SUELO URBANIZABLE. SECTORIZADO Y ORDENADO. SECTORES

IR AL INDICE GENERAL
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X= 273900
X= 274500

I
<

Y= 4009500 Y= 4009500 Y= 4009500

SERVTEC

Cuadro de superficies n° 1.- Ordenacién Pormenorizada propuesta.
USO PORMENORIZADO Efiqueta en planos SUPERFICIE (m2) % SECTOR m':(':f; /E:;;) IF. EDTI'EE:’L‘:“
MANZANA SECTOR MANZANA SECTOR MANZIANA [ SECTOR COMPUTABLE
LoGIsTIcO IND+ALM-1 79.487,61 13,86% 072273 57.448]
\ IND+ALM-2 68343100 )00 0g 11,57% 657% 072273 47948 0 ois 1945
IND+ALM-3 36.846,81 6,43% 072273 26,630
IND+ALM-4 86.044,56 1501% 072273 62.187|
EST. SERVICIO-1 9.577,83 9.577,83 1,67% 072273 6922 6.922
\ HOTEL-1 1010603 10.106,03 1,76% 072273 7.304 7.304
\ \ 9 DOTACIONAL DOT-1 13.087,43 2,27% 0,30 3911 3911 0
\ \ “‘{‘\‘ DOT-2 517255 2331106 0.90% 2,27% 0,30 1552 1.552 0
‘\“\ \% DOT3 5.101,08 0,89% 0,30 1.530) 1.530 0
\ SERVICIOS TECNICOS INSTALACI ONES 4.331,48 4.331,48 0,76% 0,76% 0,25 1.083] 1083 0
\ \ ZONAS VERDES COMPUTABLES IVERDE-1 69.651,24 12,15%
2\ IVERDE-2 32.992,62 575%
\ 1VERDE-3 TBBUAT| o1 77 12,88% 3877%
\ 1VERDE-4 3.136,86 0,55%
\ N\ 1VERDE-5 10.664,66) 1,86%
S s IVERDE-6 3.331,82 0,58%
4 R RED VIARIA VIALES 63.661,82]  63.661,82 11,10% 11,10%
T P - DR TOTAL 573.332,07 100,00% 216.514) 202291 208.440
- - 0,3636
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