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PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION + LOS BARRIOS

normas urba (I B A I AN EXO 3

URBANIZABLE SECTORIZ,

|

IDENTIFICACION Y DENOMINACION [ sus-g SECTOR PARQUE INDUSTRIAL LOS BARRIOS |
DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

SUELO URBANIZABLE

SECTORIZADO
1. SUPERFICIE DEL SECTOR 394918 m”_|_6. MAXINA EDIF. 118475 ™
2.USO GLOBAL Aot 1. MAXIMA EDIF. RESIDENCIAL m
DENSIDAD 0 vivhas | 6.2. MINIMA EDIF TERGIARIA m
JUMERO MAXIMO DE VIV. 0 viv | 7. EDIF. DESTINADA A VPO m
[5. COEFICIENTE DE EDIF. 03 _m’/n" | & NOMERO MINIMO DE VIV. VPO viv

1. AREA DE REPARTO AREA DE REPARTO 5
2 APROVECHAMIENTO MEDIO 021 UA/m
3 COEFICIENTE DE HOMOGENEIZACION
«__USOY TIPOLOGIA DOMINANATE
— ACTIVIDADES ECONOMICAS 07
« SECTOR 1
ANALISIS DE APROVECHAMIENTO
4. APROV. OBJETIVO (UA) | 5. APROV. SUBJETIVO (UA) | 6. CESION APROV. (UA) | 7. EXCESOS APROV. (UA)
829325 T 7463925 T 25 T 0

SG- RVB1-3. Tramo 3 CC-440. 17.439 m
SG- RVB2-1_Tramo 1 de Ia Ronda Norte del Nucleo de Los Barrios 87505 m
SGEL-PS-2_Parque del Rib Palmones 76.492.00 m
SGEL-PS-3-2. Parqus del Ceiro del Moral. 72.340.42 ™
SGEL-PUB-2. Ampliacion Parque de Lazareto 7.299 m

SUS-8.
SECTOR PARQUE INDUSTRIAL LOS BARRIOS

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA
[TRESERVAS DOTACIONALES. SISTEMAS LOCALES 7]

CESION DE ESP. LIBRES ("’ MIN. CESION DE EQUIP. DOC (m’ MIN. CESION DE m MIN.CESION DE VIARIO (m’
s/arl. 77 LOUAY RP s/ar.17 LOUAY RP. s/art.17 LOUA yRP' S/ORD. PP

1 Formalizacion de la entrada al Parque Industrial mediante una estructura viaria (RVB 1-2) que, localizada sobre la actual CC-440, adopte una configuracion
tipo bulevar con la finalidad incorporar argumentos de singularizacion y cualificacion ambiental a este espacio de actividades economicas.

2. Obtencion de la reserva de suelo destinada a los parque suburbanos PS-3 *Parque del Cerro del Moraly PS-2 * Parque del rio Palmones” pertenecientes al
Sistema General de Espacios Libres previsto en el presente Plan General.

3. Completar el Parque Urbano de la Ladera de Lazareto hasta contactar con el Sistema General Viario de Nivel Interurbano ce la Ronda Norte de Los Barrics
(RVB 2-1)

4. Integrar en el sistema local de espacios liores el cauce del arroyo Morenillo y su entarno.

5. Eldisefio del espacio piblico del Parque incorporara los argumentos necesarios para incidir en la cualificacién paisajistica y ambiental del espacio urbano
resultante. En este sentido se velaré por insertar de manera selectiva ,en relacion con el viario local estructurante, las piezas dotacionales y les uscs
relevantes de manera que se constituyan en hitos referenciales de la escena urbana,

6. En la zona del sector localizada al norte de la CC-440, los objetivos de la ordenacién seran la hiisqueda de soluciones que permitan la integracion
paisajistica de las industriales existentes. i sufachada e i parte del sistema de espacios libres de carcter local

s
i

Sobre las determinaciones vinculantes que, a coninuacion se describen, se_permitiran las adaptaciones puntuales, relativas a su trazado y localizacion, que
pudiera introducir la ordenacién detallzda del preceptiva Plan Parcial, cumpliendo, en todo caso, con las condiciones establecidas en el articulo 2.2.6 ce las
Normas Urbanisticas

1. La localizacion de los Sistemas Generales de Espacios Libres y Viarios incluidos en el sector.

2. Elrestode iones graficas en el plano de Ordenacién Completa.

T Las reservas dotacionales relativas al sistema general viario raflejadas en el GUAGro 56 referen, exclusivaments, a la superfivie del viario de nivel interurbano
(RVB)

OTRAS DETERMINACIONES

1.PLANEAMIENTO DE DESARROLLO | Plan Parcialy Proyecto de L
2 SISTEMA DE ACTUACION -
3PLAZOS PARA LA ORDENACION DETALLADA [ 2°_Cuatrianio

[T en el articulo 51.1.Ag. de la L.O.U A., enire as que se encuentran indluidas [as en ol articulo 4.2.12 6el .6.0.U ]
1.PARTICIPACION EN LA FINANCIACION SS GG [ 18 €UA
La obtencion, en su caso, del suelo del tramo alternativo e via pecuaria que
compense Iz superficie del tramo original afectado por el sector

392

SUELO URBANIZABLE. SECTORIZADO Y ORDENADO. SECTORES

IR AL INDICE GENERAL

PLAN PARCIAL DE ORDENACION
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ALTERNATIVA 3 -

PPO SUS-8

Cuadro de superficies n° 1.- Ordenacién Pormenorizada propuesta.

SUPERFICIE (m2) % SECTOR NDICE DE EDIF. TECHO EDIFICABLE
USO PORMENORIZADO en planos
MANZANA SECTOR MANZANA SECTOR (m2t/m2s) MANIANA SECTOR COMPUTABLE
ACTIVIDADES a. INDUSTRIAL Y ALMACENAMIENTO IND+ALM-1 098,60 20,86% 483,
ECONOMICAS IND+ALM-2 565,45, 6,49% 18.523,08|
INDFALM-3 | 1491221 162.989,54 3,79% 41,41% 10.804,43| 118.139,37 118.139,37
IND+ALM-4 7.208,08 1,83% 18.523,08|
IND+ALM-5 33.205,20 8,44% 10.804,43}
DOTACIONAL a. EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS PUBLICOS DOT-1 780,00) 3,25% 0% 0
-2 .057,12) 0,78% 0,30 917, 91 0
TRANSPORTE E INFRAESTRUCTURAS URBANAS [$- TECNICOS 1.468,00 1.468,00 0,37% 0,37% 0,25 367 367 0
-PS-2. PARQUE
DEL RO PALMONES 129,33 19.57%
SGEL-PS-3-2. PARQUE
DEL CERRO DEL 18,15%
MORAL. 71.439,68
-----------
MPLIACIO
ARQUE DI 192%
LAZARETO. 7.561,60
ONA VERDE- 1 4.933,48| 1,25%
7ONA VERDE- 2 165,03 0,04%
b. ESPACIOS LIBRES IONA VERDE-3 64,45 174.952,33 0,02% 44%
IONA VERDE-4 2.497,85 ,63%
IONA VERDE-5 279,07 0,07%
IONA VERDE-6 1.848,78) %
DPH 1- ARROYO DEL .
MORAL 3.194,84)
ARROYO
MMMMM 080%
DPH 3 - ARROYO DEL o
cuco 443,18
DPH 4 - ARROYO DEL
cuco 2.257,78| 0%
<. VIARIO SCRVEI-S. RAMO 3 5,65%
-440. 22.245,98
SG-RVB2-1. TRAMO 1
DE LA RONDA NORTE 38.392,10 200 9,75%
DEL NUCLEO DE LOS
BARRIOS
VIAL INTERIOR 1 1,90%
TOTAL 393.639,09) 100,00% 100,00% 128.257 123.258 118.138
0,300
SISTEMAS GENERALES EXTERIORES AL SECTOR
DOTACIONAL SG-RVB1-3. RAMO 3 | 5%
CC-40. 622024 30.972,20 i 7.87%
c. VIARIO 5G-RVB1-2. TRAMO 3 oo
CC-440. 24.751,96
30.972,20
TOTAL CON SS. GG. EXTERIORES: 424.611,29 87%
0,300

LEYENDA:

AMBITO DEL SECTOR SEGUN PGMOU

DPH PROBABLE
ARROYOS EXISTENTES

USOS PORMENORIZADOS:

INDUSTRIAL Y ALMACENAMIENTO

DOTACIONAL/
EQUIPAMIENTO MULTIFUNCIONAL

INFRAESTRUCTURAS URBANAS/
SERVICIOS TECNICOS

ESPACIO VERDE URBANO

SISTEMA GENERAL DE
ESPACIOS LIBRES ZONAS VERDES

VIARIO:

- MEDIANA EN SSG VIARIO RVB-1
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NORTE

PLANO DE ORDENACION PLANO N
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AVANCE - BORRADOR DE PLAN PARCIAL DE ORDENACION SUS-8 LOS BARRIOS

ANEXO 1 CONSULTAS A COMPANIAS SUMINISTRADORAS.

CABALLERIA LOS BARRIOS, S.L.
MARZO 2025 57 D. IGNACIO SORIANO SOMOVILLA - DR. ARQUITECTO.



R -distribucion

Referencia Solicitud: 0000917770-1

CABALLERIA LOS BARRIOS, S.L.

CORTIJO GRANDE DE GUADARRANQUE SN
11368 - ESTACION FERREA SAN ROQUE
A la Atencion de Ignacio Soriano Somovilla

Asunto: Informe Sectorial de infraestructuras eléctricas para la tramitacion del Plan Parcial de
Ordenacion de los Sectores SUS-7 y SUS-8 de Los Barrios (Cadiz)

Estimados Sres:

En relacién al Informe Sectorial referido, les damos traslado de las cuestiones relativas a las
Infraestructuras eléctricas de distribucién que se deberan recoger en la tramitacion del
expediente urbanistico, en base a lo legalmente establecido al respecto.

Atendiendo a su peticidn, y dado que el Sector SUS-7 y el Sector SUS-8 se ubican proximos, se
ha realizado el estudio considerando las potencias de ambas unidades para aprovechar sinergias
dado que los tramites urbanisticos van en paralelo.

Estudio Técnico

e-Distribucion Redes Digitales S.L. Unipersonal, como Gestor de la Red de distribucion en la
zona en la que se encuentra el Sector referido, ha realizado un estudio técnico para evaluar:

Las nuevas infraestructuras a desarrollar para la conexién con las existentes

Las infraestructuras existentes en servicio a reformar como consecuencia del desarrollo de su
sector.

El estudio ha sido realizado en base al escenario de carga actual de las redes, y de la demanda
de potencia estimada por ustedes ascendiendo a 42.268 KW en BT (SUS-7 con 30.420 kW y
SUS-8 con 11.848 kW)

En el caso en que, durante la tramitacién del planeamiento hasta su aprobacion definitiva, o bien
durante su fase de gestion, surjan cambios en el uso o edificabilidad que modifiqguen las
necesidades de potencia, sera necesario actualizar el estudio para adaptarlo a las nuevas
condiciones de urbanizacion y edificacion.

Infraestructuras necesarias

Como resultado de este estudio, quedan definidas una serie de infraestructuras necesarias para
dar cobertura a las demandas del Plan. Las instalaciones necesarias son las que se detallan a
continuacion:

1/3 EDISTRIBUCION Redes Digitales S.L. Unipersonal Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, Tomo 36.900, Libro 0, folio 136, Hoja M-
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R -distribucion

1. Adecuacién o reforma de instalaciones existentes en servicio
a. 1 posicion de linea 66KV en subestacion CANUELO
b. Adecuacion remota

2. Nuevas instalaciones a desarrollar como nueva extension de red:

a. Nueva Subestacion BARRIOS OESTE 66/15KV 1x25 MVAS + 1x16 MVAS
conectada en SC a la barra de 66KV de subestacion CANUELO, con capacidad
para albergar un tercer transformador de potencia, posiciones asociadas de AT
y MT, un minimo de 8 celdas de salida de MT, bateria de condensadores y
SS.AA. Deberé ubicarse en el Sector o sus proximidades.

b. Nueva LAT SC 66KV disefiada para DC con conductor minimo LARL-380 GULL
desde la nueva subestacion BARRIOS OESTE a subestacion CANUELO.

c. 8 Nuevas salidas de Lineas MT desde nueva subestacion BARRIOS OESTE
hasta el emplazamiento de los Sectores (Subterraneas con cable 240mm2 XLPE
0 aéreas con conductor LA 110)

d. Red interior de los diferentes sectores constituidos por: E/S subterraneos
240mm2 XLPE para los CC.DD. necesarios y las correspondientes redes de BT.

e. Desvios de las lineas de AT, MT y BT que fueran necesarias.

El disefio de todas las instalaciones de extension de red, al ser instalaciones de cesion a e-
Distribucion, deberé realizarse conforme a la reglamentacién vigente, asi como a las Normas
Técnicas de la empresa distribuidora para este tipo de instalaciones.

Reservas de suelo

Les recordamos asimismo que deberan recogerse en el texto del instrumento de planeamiento
urbanistico a tramitar las necesarias reservas de suelo y las necesarias servidumbres de paso y
vuelo de instalaciones para permitir la construccion y posterior operacion de las infraestructuras
descritas, todo ello de acuerdo con el articulo 112 del RD 1955/00 sobre coordinacion con planes
urbanisticos.

Proyectos de urbanizacion

Una vez aprobado definitivamente el planeamiento, en el momento en que se redacten los
proyectos de urbanizacion, se podra establecer una valoracion detallada de las instalaciones, de
cara a incluirlas en los mismos en concepto de costes de urbanizacion.

Los proyectos deberan comprender la totalidad de la red de distribucidon necesaria, incluyendo
las infraestructuras exteriores al sector de conexion con las redes existentes.

e-Distribucién revisara los proyectos de urbanizacion, aportando todas aquellas prescripciones
gue sean necesarias para garantizar que las redes de distribucion seran desarrolladas en
cumplimiento de todas las normativas de aplicacion, para lo cual rogamos nos envien para su
revision los proyectos eléctricos de urbanizacion en el momento de su redacciéon, o en su
tramitacion ante el Ayuntamiento.

Aspectos legales relativos a las redes de distribucién

Obligacién de costear las obras de urbanizacién
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De acuerdo a la legislacion eléctrica y a la legislacién sobre ordenacién territorial y urbanistica,
el articulo 18 de RDL 7/2015 establece, entre las obligaciones de los promotores de las
actuaciones de transformacion urbanistica la de costear las obras de urbanizacion e
infraestructuras de conexién con las redes generales de servicios, asi como las de ampliacién y
reforzamiento de las existentes fuera de la actuacion que ésta demande por su dimension.

En este sentido y dado que este informe sectorial no establece una valoracion de las obras
eléctricas de urbanizacion, les indicamos que sera necesario valorar todas las instalaciones
descritas de cara a incluir el coste entre los costes generales de urbanizacion. Este concepto
debera incluirse en el Estudio Técnico Econdmico del Plan, en el modo que la legislacion al
respecto determine.

Titularidad de las redes de distribucién

De acuerdo con la legislacién vigente, todas las instalaciones destinadas a mas de un
consumidor tendran la consideracion de red de distribucion, quedando titularidad de la empresa
distribuidora de la zona, quien respondera de la seguridad y calidad de suministro.

Validez del Informe y continuacién del expediente urbanistico

Este informe tiene una validez de seis meses desde su recepcion. En el momento en que se
redacte el planeamiento derivado o los proyectos de urbanizacion, se debera actualizar en base
a la capacidad de la red existente y a los cambios que puedan darse en la potencia solicitada
para los Sectores.

Condiciones Técnico Econémicas para cada parcela

Posteriormente, y en funcion del modo de ejecucidon que se determine para cada Sector o
Parcela, serd necesario que el urbanizador tramite con e-Distribucion las correspondientes
condiciones técnico econdmicas, en las que se definira el coste de las obras ya en base a los
proyectos, y la forma de ejecucion.

Le informamos que hemos remitido también el presente escrito a su representante.

Quedamos a su disposicion para cualquier aclaracién en nuestro Servicio de Asistencia Técnica
a través del teléfono 900 92 09 59 o del correo electrénico Conexiones.edistribucion@enel.com.
Asi mismo en nuestra pagina web www.edistribucion.com, podra obtener mayor informacion
respecto de la tramitacion de este proceso y la legislacion aplicable.

Atentamente,
@-distgbucic
e-Distribucién Redes Digitales 5.L. Unipersonal
16 de diciembre de 2024
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