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APROBADC: P
1.- ANTECEDENTES i h .
Wpuwison aTaeuule
EN SESICN DE )3-0%,
SOLICITANTE.- Fdo.: LA SEQHETARIA GENE

Se redacta el presente Proyecto de Actuacién por encargo de
Pinedo , con N.LF 75.880.695S

SITUACION.-

Las instalaciones objeto del presente Proyecto de Actuacién se corresponde con el C
SOTO de ROMA, Carretera C-440 (via de Servicios de la Autovia Los Barrios-J ere%\
Término Municipal de Los Barrios (Cadiz).

OBJETO DEL PROYECTO

El Solicitante del presente proyecto posee en régimen de arrendamiento una extensién de
terrenos del referido Cortijo, incluida la edificacién principal, y es intencién del mismo
proceder a la actuacién que se describe en el presente documento.

PROYECTO DE ACTUACION DE INTERES PUBLICO
PARA SALON DE CELEBRACIONES.
Nombre comercial;: SOTO DE ROMA.

El presente Proyecto de Actuacién se redacta con objeto de establecer una Actuacién de
Interés Publico, en terrenos que tienen el régimen del Suelo No Urbanizable.

Para ello se solicita mediante el presente Proyecto de Actuaci6n la “DECLARACION DE
INTERES PUBLICO Y SOCIAL” de la actuacién, cuya actividad y justificacion se exponen
en el presente documento.
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VI S Aﬁl 6.MATIVA DE APLICACION.

El presente proyecto se redacta conforme a la Ley 7/2002 de 17 de Diciembre de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia. Boja n° 154 de 31 de Diciembre de 2.002

2202190051319 . . . . .
En concreto resulta la aplicacién del TITULO I, CAPITULO V (Aplicaciones de interés

publico en terrenos con el Régimen de suelo no urbanizable. Articulos 42 y 43.

cadiz
La Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia en el Art.42, 1,
2y 3, establece lo siguiente:




“l. Son actuaciones de interés publico en terrenos que tengan el régimen del suelo no
urbanizable las actividades de intervencion singular, de promocion publica o privada, con
incidencia en la ordenacién urbanistica, en las que concurran los requisitos de utilidad
piblica o interés social, asi como la procedencia o necesidad de implantacion en suelos que
tengan este régimen juridico.

Dicha actuacion habrd de ser compatible con el régimen de la correspondiente categoria de
este suelo y no inducir a la formacion de nuevos asentamientos.

Dichas actividades pueden tener por objeto la realizacion de edificaciones, construcciones,
obras e instalaciones, para la implantacion en este suelo de infraestructuras, servicios,
dotaciones o equipamientos, asi como para usos industriales, terciarios, turisticos u otros
andlogos, pero en ningiin caso usos residenciales.

2. No tienen la consideracion de Actuaciones de Interés Piiblico, a los efectos de esta Ley, las
actividades de obras piblicas ordinarias a que se refiere el articulo 143 de esta Ley, ni la
implantacion de infraestructuras y servicios para las que la legislacion sectorial establezca
un procedimiento especial de armonizacion con la ordenacion urbanistica.

3. Las Actuaciones de Interés Piblico requieren la aprobacién del Plan Especial o Proyeci Bt

de Actuacidn pertinente y el otorgamiento, en su caso, de la preceptiva licencia urbanistica,
sin perjuicio de las restantes autorizaciones administrativas que fueran legalmente
preceptivas.

La aprobacion del Plan Especial o del Proyecto de Actuacioén tiene como presupuesto la
concurrencia de los requisitos enunciados en el primer apartado de este articulo y conllevard
la aptitud de los terrenos necesarios en los términos y plazos precisos para la legitimacion de
aquélla. Transcurridos los mismos, cesard la vigencia de dicha cualificacién.”

3.- PROCEDENCIA DE LA FORMULACION DEL PRESENTE PROYECTO DE
ACTUACION.

La Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia en el Art.42, 4,
establece lo siguiente:

“4. Procederd la formulacion de un Plan Especial en los casos de actividades en las que se
produzca cualquiera de las circunstancias siguientes:

a) Comprender terrenos pertenecientes a mds de un término municipal.

b) Tener, por su naturaleza, entidad u objeto, incidencia o trascendencia territoriales
supramunicipales.

c) Afectar a la ordenacion estructural del correspondiente Plan General de Ordenacion
Urbanistica.

VI S M@o caso, cuando comprendan una superficie superior a 50 hectdreas.

- ra) Los terrenos pertenecen a un solo término municipal: Los Barrios,

u, a

stantes supuestos procederd la formulacion de un Proyecto de Actuacion.”

PROCEDE POR TANTO LA FORMULACION DEL PRE'SENT]: PROYECTO DE
ACTU ACION ya que:

cIdy)/Ngdiene ni incidencia ni trascendencia supr: numcrpai. . r.”' ABTPOR /2

¢) No afecta a la ordenacién estructural del PGOUd
d) Comprende una superficie inferior a 50 hectéreas.

opia impresa del original firmado y visado con firma electrdnica en el

archivos colegiales. Para mds informacién, consulte el sello QR on su aplicacién mavil o de PC

Colegio Oficial de Arquitectos de Cadiz con nmere 2202120051319, depasitado en los

Este documento a3



4.- CONTENIDO DOCUMENTAL DEL PROYECTO DE ACTUACION

Las determinaciones acerca de los Proyectos de Actuacién se exponen en la Ley 7/2002, de
17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia en el Art.42, 5, que establece lo
siguiente:

“5. El Plan Especial y el Proyecto de Actuacion contendrdn al menos las siguientes
determinaciones:

A) Administracion publica, entidad o persona, promotora de la actividad, con precision de
los datos necesarios para su plena identificacion.

B) Descripcién detallada de la actividad, que en todo 50 inc

‘l?éa ah‘i‘vlc:‘m.,m \t"
a) Situacién, emplazamiento y delimitacién de los rerr enos, 0. )3 0% \q
b) Caracterizacion fisica y juridica de los terrenos. \
¢) Caracteristicas socioecondmicas de la actividad. e g )
d) Caracteristicas de las edificaciones, construcciones, obras

inclusion de las exteriores necesarias para la adecuada funcionalighgdde la actividad y de las
construcciones, infraestructuras 'y servicios piiblicos existentes en~i.dmbito re\"rj'itorial de
incidencia. N

e) Plazos de inicio y terminacidn de las obras, con determinacion, en su ¢t las fases en

que se divida la ejecucion.

C) Justificacion y fundamentacion, en su caso, de los siguientes extremos:
a) Utilidad publica o interés social de su objeto.

b) Viabilidad econdmico-financiera y plazo de duracién de la cualificacion urbanistica
terrenos, legitimadora de la actividad.

¢) Procedencia o necesidad de la implantacion en suelo no urbanizable, justificacion de la
ubicacidn concreta propuesta y de su incidencia urbanistico-territorial y ambiental, asi como
de las medidas para la correccion de los impactos territoriales o ambientales.

d) Compatibilidad con el régimen urbanistico de la categoria de suelo no urbanizable,
correspondiente a su situacion y emplazamiento.

e) No induccidn de la formacion de nuevos asentamientos.

D) Obligaciones asumidas por el promotor de la actividad, que al menos estardn constituidas
por:
a) Las correspondientes a los deberes legales derivados del régimen de la clase de suelo no
urbanizable.
b) Pago de la prestacidn compensatoria en suelo no urbanizable y constitucion de garantia,
VI S é"@‘ Qvo de acuerdo con lo regulado en el articulo 52.4 y 5 de esta Ley.
tud de licencia urbanistica municipal en el plazo mdximo de un afio a partir de la
aprobacion del correspondiente Plan Especial o Proyecto de Actuacion, salvo en los casos
exceptuados por esta Ley de la obtencion de licencia previa.
2202190051 317
E) Cualesquiera otras determinaciones que completen la caracterizacion de la actividad y
permitan una adecuada valoracion de los requisitos exigidos.
COEGID OFICHA!
6 Chdndo la actuacion tenga la condicidn, ademds, de Actuacion con Incidencia en la
Ordenacion del Territorio, de conformidad con el articulo 30y el apartado 1I del anexo de la
Ley 1/1994, de 11 de enero, de Ordenacion del Territorio de la Comunidad Auténoma de
Andalucia, el Plan Especial o Proyecto de Actuacién deberd especificar asimismo las
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incidencias previsibles en la ordenacion del territorio, en la forma prevista en el articulo 31
de la citada Ley. Todo ello a los efectos de la emision del informe prevenido en el articulo 30
del mismo texto legal con cardcter previo a la aprobacién de aquéllos.

7. El Plan Especial o el Proyecto de Actuacion se formalizard en los documentos necesarios,
incluidos planos, para expresar con claridad y precision las determinaciones a que se
refieren los dos apartados anteriores.”

De acuerdo con lo anterior, a continuacién se procede a dar cumplimiento al articulado
anterior:

A.- PROMOTOR |

Entidad privada:

D. Francisco Javier Gémez Pinedo

NIF: 75.880.695S

C/ Francisco Zurbardn n° 18. 11.379 Los Cortijillos, Los Barrios (Cadiz)

]
"

"

[+]

depositads en |

[ B.- DESCRIPCION DETALLADA DE LA ACTIVIDAD

51319,

a) Situaciéon, emplazamiento y delimitacién terrenos afectados

La zona de actuacién se corresponde con parte de la finca SOTO DE ROMA, ubicada en el
Término Municipal de Los Barrios.

Salida 80 de la Autovia “ruta del Toro”, y conexién con via de servicio C440 en direccién
hacia Jerez de la Frontera. Se encuentra entre tres y cuatro kilémetros del municipio més
cercano: Los Barrios

Coordenadas: 36°12'0"N 5°31'44"W

En total afecta a una extensién de 30.000 m2 dentro de la finca, que incluye la edificacién
principal: Casa-Cortijo asi como otras edificaciones: casa del guarda, caballerizas, toriles, etc.

olegic Oficial de Arquitectos de Cédiz con némere 22021900
archivos colegiales. Para mas informacién, consulte el sello QR en su aplicacién mévil o de PC

Este documento es copia impresa del original irmado y visado con firma elecirénica en el

C

Actividad Principal de la finca actualmente: Explotacién ganadera, cria de ganado bravo.

VIS RBPEpavira

b) Caracterizacion fisica y juridica de los terrenos

220219@96pidtario de la finca: o by ‘ -'-I ’lJN A GOBIERNO Lo
WRANOND BN W] | Orh
D. Juan Antonio Gavira Garcfa. P&c&“ﬂg{o\,\ Q \ “ﬂum\c {LENO
., Doctor Marafion, 2 2 ) 5 5-1
@ASTELLAR DE LA FRONTERA (Cédiz) = f{r - 5
Movil propietario 600 58 66 57 e
Email propietario juangavira@hotmail.com
Representante Diia. Almoraima Gavira Garcia

T



Plaza Andalucia, n°9
11350 CASTELLAR DE LA FRONTERA (Cadiz)

Datos catastrales:

De las edificaciones:

PARCELA CATASTRAL

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Referencia catastral
000300100TF70G0001WY

Localizacién
DS POLIGONO 23 8
11370 LOS BARRIOS (CADI1Z)

Clase
Urbano

Uso principal
Residencial

Superficie construida(*)
1.015 m?

De la finca:

PARCELA CATASTRAL
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VISADO

A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS

Parcela, a efectos catastrales, con inmuebles de distinta clase (urbano y rustico)
2202190050haaalizacion

DS CORTIIO SOTO ROMA Poligono 10 Parcela 2 W Uil -.
e 2Dk ROME: 65 BARRIOS (RARIZ) & il [ JUNTA GOBIERNO LOCAL
APROBAR
rgu"ectosdeS&@erCle grafica U PLENO
. 656.356 m2 Mm&,m Q \h%\e

L 2/ }305 = .

f10. CENERAL



DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Referencia catastral

11008A01000002000011

Localizacion

DS CORTIIO SOTO ROMA Poligono 10 Parcela 2
SOTO DE ROMA. 11370 LOS BARRIOS (CADIZ)
Clase

Rustico

Uso principal

Agrario

¢) Caracteristicas socio econémicas de la actividad

La actividad que se pretende desarrollar una vez realizado el acondicionamiento de la cas [&l} 4 Hs
cortijo consiste en la organizacién de eventos a medida (bodas, comuniones, cumpleafios,
comidas de empresa, etc), en salones varios disponibles en la edificacién existente, 6 para el
caso de que sea necesario en recintos desmontables tipo Carpas en las inmediaciones de la
casa cortijo, completdndose la oferta gastronémica con otras dotaciones complementarias
para el ocio y diversién, como puede ser parque infantil, instalacién deportiva infantil,

instalaciones para paintball, asi como espacios funcionales para la actividad: aparcamientos
habilitados.

Actualmente se estd produciendo un auge en este tipo de prestacién de servicios para la
celebracién de los diversos eventos, desplazando o por lo menos compitiendo cada vez més
con los servicios tradicionales de bares y restaurante, al poder ofrecer una oferta de servicios
més completa y mis a medida con las necesidades del cliente y sobre todo en un entorno
agradable. Este servicio “a la carta” del cliente donde no solo lo principal es la comida sino
que también se valora el lugar, el ambiente, la singularidad del evento,... es lo que hace tener
ventajas competitivas con respecto a otros competidores convencionales.

Denominacién de la actividad: SALON DE CELEBRACIONES (Salén de Eventos)

Conforme al Decreto 155/2018 de 331 de Julio por el que se aprueba el catdlogo de
Espectdculos Pidblicos, Actividades Recreativas y Espectdculos Piblicos de Andalucia y se
regulan sus modalidades, régimen de apertura o instalacién y horarios de apertura y cierre, la
actividad a desarrollar se encuadra en el epigrafe:

Este documento es copia impresa del original firmado y visado con firma electrénica en el
Colegio Oficial de Arquitectos de Cddiz con nimero 2202190051319, depesitado en los

archivos colegiales. Para mas informacién, consulte el sello QR en su aplicacién m5vil o de PC

VI SABOEstablecimientos de ocio y esparcimiento y en concreto se ajusta al epigrafe:
A U008 HEEOTOS REGLARETITAT OS

II1.2.8.C) Sal6n de celebraciones
2202190051319

CSUINTA GOBIERIO LOGAL
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¢} Salones de celebraciones. Establecimientos de ocio y esparcimiento que se
destinen a ofrecer al publico sus instalaciones para la celebracién de actos sociales
privados para todas las edades, en los que la consumicion de comidas y bebidas sea un
elemento fundamental de la celebracién, sin perjuicio de ofrecer las demas actividades
propias de los establecimientos de ocio y esparcimiento.

En los supuestos de salones de celebraciones que no elaboren comidas en sus
propias cocinas, dicho servicio debera realizarse por empresas sanitaria y legalmente
habilitadas para la actividad de catering.

En el caso que nos ocupa, el servicio de hosteleria es ofrecido por Empresa de Catering.

Calificacién Ambiental de la actividad.-

Por su naturaleza y caracteristicas, la actividad a desarrollar, por similitud se va a consider: -
que estd sometida al trdmite de calificacién ambiental, al aparecer incluida en el Anexo %
(Categorfas de actuaciones sometidas a los instrumentos de prevencién y control ambienta

de la Ley 7/2007 de 9 de Julio de Gestién integrada de la Calidad Ambiental. 73.:
Restaurante, Cafeteria y Bares

Epigrafe IAE.-

Se corresponde con el del epigrafe 677.9 (otros servicios de alimentacién propios de la
restauracion).

CNAE Actividad

5610.- Restaurantes y puestos de comidas

Mano de obra y aforo:

La mano de obra que se estima segun el titular del establecimiento es de una persona con
caricter fijo en las instalaciones, para mantenimiento y custodia de las mismas y una media de
entre quince y veinte personas de caricter eventual y esporddico los dias de celebracién de
eventos, perteneciente a la Empresa de Catering.

Aforo previsto para el establecimiento, ocupando con simultaneidad los salones y dotaciones
disponibles se puede considerar de cuatrocientas personas.

VISADO

SOTOE RIGLALE AR

Colegio Oficial de Arquitectos de Cddiz con nimero 2202190051319, depssitade en los
archivos colegiales. Para mds informacién, consulte el sello QR en su aplicacién mévil o de PC

Este documento es copia impresa del original firmado y visado con firma elect-Gnica en el

d) Caracteristicas de las edificaciones, obras, instalaciones, servicios piblicos
220219005131 ¢xistentes...

Se aporta gréfico para mejor descripcién de las instalaciones:
COEGIO OFCIAL ,

arquitectoscie cadiz
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En primer lugar hay que sefialar que no se realizan nuevas edificaciones. Se trata de
acondicionar unas instalaciones existentes que originariamente estaban vinculadas a
explotacién ganadera, para desarrollar la actividad objeto del presente documento.

La superficie afectada por la actuacién presenta una superficie aproximada de 30.000 m2, que
incluye las edificaciones principales de la finca (casa cortijo, toriles, tentaero.. etc) asi como
franja habilitada como aparcamientos.

DOTACIONES:

1.- CASA CORTIJO

De arquitectura tradicional del medio rural Andaluz, presenta un excelente estado de
conservacion.
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Presenta un patio central, y perimetralmente de forma cuadrangular se encuentran los recintos
de la edificacién, originalmente con una funcién vinculada a la explotacién ganadera, y en el
que estd previsto el acondicionamiento para celebrar eventos.

Cerramientos de fibrica de ladrillo, con cubierta inclinada y revestimiento de teja drabe, con
ventanas de base baja y enrejado clasico.

Una vez realizado el acondicionamiento previsto, los usos y superficies son:
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RECINTO Superficie
(m2)
SALON EVENTOS 1 62,85
SALON EVENTOS 2 22,15
SALON EVENTOS 3 43,94
SALON EVENTOS 4 51,33
DISTRIBUIDOR 1 8,08
DISTRIBUIDOR 2 26,58
| DISTRIBUIDOR 3 17,05
VIS A PCPNA (INSTALACION CATERING) || 40,57
P AEIACEN ~16,10 =\
ﬁiggﬁ é }2‘3{;\\; . - ﬂ (] JUNTA GOBIERNO L0
OF! 2141 1 :.:.\.._‘. b& PLENO
EXPOSICION (MUSEO) 23,57 N\ N
ACCESO 17,50 L NN T — ) 2 OSE\?"“
- [VESTUARIOS 11,35 [N\ i
LR SESE3 28,02
RECINTO INSTALACIONES B.T. 11,50 )
TOTAL SUPERFICIE 436,20




Ademds existen otros recintos privados, donde no se va a desarrollar actividades relacionadas
con los eventos, sino que constituyen zonas de descanso, de cardcter privado y que presenta
en total una superficie de 95 m2 en planta baja y 26,12 m2 en planta alta; contando también
con un porche de 64,66 m2

Interiormente los techos adquieren diversas formas, en general con gran altura que
proporciona las condiciones de confort y habitabilidad adecuadas.

Obras de acondicionamiento a realizar:

- Mejora de revestimientos y pintado de cerramientos, exteriores e interiores.

- Obras de albaiiileria: En aseos interiores redistribucién de sanitarios y modificacién
carpinterias para cumplir Decreto de accesibilidad.

- Revision de instalaciones: eléctricas, contra incendios,... para cumplir con Normativa
sectorial que le afecta.

- Dotacién de mobiliarios y enseres en las instalaciones de Catering

Una vez ejecutadas las obras de acondicionamiento, se dispondré una serie de Salones para
celebracién de eventos independientes con diferentes capacidades.
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archivos colegiales. Para mas informacion, consulte el sello QR en su aplicacién mévil o de PC
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(Otro de los salones habilitados para una fiesta privada familiar)

Gnico en el

Colegio Oficial de Arguitectos de Cédiz con ndmero 2202190051319, défositads en los

2.- ZONA DE APARCAMIENTOS

Se habilita la zona marcada en el grafico como zona de aparcamiento de vehiculos. Esta zona
estd totalmente despoblada de arbolado, y aunque manifiesta cierto relieve, la configuracién
de pendientes no se modifica, manteniéndose tal cual, lo que hace que no suponga un impacto
paisajistico.

Se realizan mejora del firme, con pavimento de macadam

3.- CASA DEL GUARDA DE LA FINCA

No forma parte del proyecto de actividad que se va a implantar, no obstante se va proceder al
pintado de sus cerramientos exteriores, para mejorar las condiciones del entorno.

4.- PARQUE INFANTIL

Aprovechando la zona arbolada de la finca, se ha previsto la disposicién de parque infantil.
No se realiza por supuesto podado de arboles. Se disponen en esta zona juegos infantiles. ..

archivos colegiales. Para mas informacién, consulte el sello QR en su aplicacién mévil o de PC

Este documento es copia impresa del original firmado y visado con firma elg

5.- CARPA ACONDICIONADA EVENTOS

VISAEQ @caso necesario de que la celebracion no se pueda desarrollar al aire libre, se ha
" previsto la disposicién de una carpa de 170 m2 (desmontable y con cardcter eventual).
Para ello se acondiciona una base de terreno con solera de hormigén impreso para la

22021 08‘?% i 16>n de la misma.

6.- CARPA ACONDICIONADA EVENTOS

arquitec tddemoahuenor pero de 400 m2




7.- TENTAERO

Previsto para utilizar también en un momento dado, a peticién del cliente, como zona para
celebraci6n del evento. ]

i JUNTA GOBIERINO LOCAL
& q ’) N P [ L |\J O
Solo son precisas labores de pintado de sus paramentos.ﬂié,Ng\G\A o Red
sRELtH DE__ }3 0 S \01

ENERA

(tentaero en perfectas condiciones de conservacién). Para celebrar eventos al aire libre.

8.- PAINTBALL

Para mejorar la oferta de actividades de ocio, y como complemento a la prestacién de
servicios gastronémicos, se ha previsto una zona donde se pudiera llevar a cabo juegos de este
tipo.

No es necesario desarrollar obras de ningiin tipo, solo la disposicién de obstdculos para la
recreacién del ambiente adecuado.

VIS ‘&D‘bEBRACION AL AIRE LIBRE

N e "habilita una zona de unos 700 m2 para celebracién de actos al aire libre, en una
localizacién que constituye el mirador de la finca por sus vistas y entorno tan agradable.

22021 9§85qg9f1511c1ona el firme con una reticula de pasillos de hormigén impreso decorativo y entre
nervios con césped de grama donde se disponen las mesas.

coircid0rASEOS PUBLICOS Y DEL PERSONAL EMPRESA
arquitectosde cddiz
-~ Es una zona de la edificaci6n que se encuentra en peor estado, de 40 m2 y se acondiciona para
aseos para clientes que celebran el evento al aire libre, asi como vestuario y aseo para el
personal de servicios de catering.

Este documento ex copia impresa del ariginal firmode y visado con firma elect-Gnica ep/d

Colegio Oficial de Arquitectos de Cddiz con némero 2202190051319, depesitade en los
archivos colegiales. Para mds informacién, consulte el sello QR en su aplicacién mévil o de PC



11.- CUARTO DE INSTALACIONES

Recinto donde se encuentra el cuadro general de proteccién eléctrica.

12.- DELIMITACION ZONA ACTUACION

De una longitud de aproximadamente 1000 metros, se configura un cerramiento ligero
clésico, palos anclados al terreno y alambre espinado (algunos tramos ya forman parte la
finca) revestido interiormente por una plantacién de setos vivos u otra especie arbérea
apropiada.

13.- TRATAMIENTO VERTIDOS

La finca dispone de fosa séptica de fdbrica de ladrillos, pero la misma se va a sustituir por una
de mayor capacidad (3.500 1), prefabricada, con las garantias de impermeabilidad requeridas.

14.- CENTRO DE TRANSFORMACION

La finca dispone de un centro de transformacién de titularidad privada, para suministro 5
eléctrico trifdsico a la edificacién. é
£

:

3

| JUNTA GOBIERNO LOGAL ~

_ raing B PLENO
AU ouw aTRuu Ye \Q
Solo se procede al pintado del misth, 555ION 0° —)—%v: 0‘§ e

T

15.- ACCESO A LA FINCA

La finca dispone de cancela en conexién con la via de servicios (C4

Colegio Oficial de Arquitectos de Cédiz con némero 2202190051319, depositado en los ¥
archivos colegiales. Para més informacién, consulte el sello QR en su aplicacién mévil o de PC T80

|
Este documento es copia impresa del original Frmado

arquitectd




16.- ABASTECIMIENTO DE AGUA

Existen en la finca dep6sitos de agua que proviene de pozo, la cual deber4 ser sometido al
correspondiente control y legalizacién sanitario.

17.- CARRIL ASFALTADO EXISTENTE

En fotografia del apartado 15 se observa el carril asfaltado existente, desde la conexién con la
via de servicios hasta la casa cortijo.

18.- PASILLOS AJARDINADOS

En el nicleo central de las instalaciones se procede al ajardinamiento de pasillos y
ornamentacion de la finca.

!:I;S-'%)P(QBALLERIZAS

No se le da ningtin tipo de uso en el proyecto a emprender. Permanecen tal cual. Solo pintado
22021 9§carhamentado adecuado.
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(sin uso asignado, solo se procede a pintado de paramerk ]

(A
N».m‘nou a \&m&m@
e) Plazos de inicio y terminacién de las obras. /l'%fﬁ)‘;;, \Q

Tal como se ha mencionado anteriormente no es necesario eﬁ:c 2

s 61 TMPOTTanc el bels
puesto que las instalaciones se encuentran en buen estado de c ..11 y apto pap B

desarrollar la actividad. No obstante es necesario proceder a ejecutar/ la
oportunas para cumplir con la Normativa Sectorial en vigor que le son d
obras menores presentan un periodo de ejecucién previsto de un mes.
envergadura de las obras a ejecutar, no ha lugar al establecimiento de fases de_

Plan de etapas:

Una vez aprobado el Proyecto de Actuacién conforme al articulo 43 de la LOUA, esto .
es, una vez publicada en el Boletfn Oficial de la Provincia, la resolucién aprobada del Pleno
del Ayuntamiento de Los Barrios, y en el plazo fijado por la Alcaldia se presentard el
Proyecto de acondicionamiento de las instalaciones para la actividad a desarrollar para ser
revisado y aprobado, en su caso, por el Ayuntamiento de Los Barrios.

del original firmado y visado con firma elecirénica en el

Colegio Oficial de Arquitectos de Cddiz con ndmere 2202190051319, depos tado en los

[ C.- JUSTIFICACION Y FUNDAMENTACION SIGUIENTES EXTREMOS.

[ |

Este documento es copia impresa

a) Utilidad puablica o interés social de su objeto.

La utilidad piblica y el interés social derivado de la implantacién del establecimiento objeto

—del-presente proyecto: Salén de celebraciones, vienen marcados por los siguientes aspectos

VISADO

Por parte de las administraciones existe un intento por revitalizar el medio rural mediante la
potenciacién de actividades que puedan suponer una fuente de ingresos complementarios al
tradicional agropecuario a la vez que una forma eficaz de divulgacién y promocién del uso

22021994iblidd% los valores del entorno, al servir de reclamo a las distintas actividades de recreo,

deportivas, de educacién ambiental, etc. En este sentido el Plan Especial Supramunicipal del
curso bajo del rio Palmones, contempla una serie de enclaves que se consideran de interés
_, para ecl’ desarrollo de actividades. En general se trata de enclaves donde tradicionalmente se
rar tocalizado edificaciones muchas de las cuales en la actualidad se encuentran abandonadas
y arruinadas. Las actividades a las que han de orientarse las edificaciones que ocupen estos
enclaves son las relacionadas con el turismo en el medio rural. (ver apartado d.2.-
Justificacién urbanistica plan Supramunicipal).

arquitectas

archivos colegiales. Para més informacién, consulte el sello QR en su aplicacién mévil o de PC



La implantacién de establecimientos turisticos de restauracién y los relacionados con el
fomento y promocién de los servicios de actividades de turismo activo presentan un interés
publico , ya que se consideran elementos fundamentales para preservar el patrimonio cultural
de la zona,

Tradicionalmente, el hébitat rural en Andalucia se ha agrupado en los considerados
“cortijos”, los cuales conservan interés econdémico, mientras las mejoras de las
comunicaciones ha mermado su significacién residencial, por lo que terminan en condiciones
de abandono, por eso se entiende que compatibilizar ambas actividades agropecuarias y de
ocio y diversién como la que se plantea, sea una buena férmula para preservar las
caracterfsticas tradicionales de nuestro medio rural.

Buscar una segunda funcién para estas instalaciones existentes, con actividades como la
propuesta (celebracién de eventos) es una manera de conciliar el desarrollo urbano-industrial
con el mantenimiento de las caracteristicas clasicas del medio rural.

- Patrimonio cultural y desarrollo rural

El cortijo soto de Roma constituye un elemento cultural que debe ser preservado en aras a
proteger el patrimonio cultual de la zona.

El Cortijo Soto de Roma, situado en el término Municipal de Los Barrios, es un cortijo
privado que carece de proteccion y que se encuentra en muy buen estado de conservacién, de
caricter residencial y que pertenece a una finca dedicada a la cria de ganado de lidia.

Otros cortijos de caracteristicas similares se han incorporado de alguna manera a la oferta
terciaria, constituyendo la tendencia para estas edificaciones que se encuentran en buen
estado de conservacién en usos asociados a la explotacién del medio rural y que pueden
compatibilizar con otros usos dada la calidad del caserio o la posicién que ocupa el mismo.

La no presencia de estas edificaciones tipo casa cortijo irfa en detrimento de nuestro
patrimonio cultural incluso del desarrollo rural, puesto que dada la evolucién socio
econémica de la sociedad, el desarrollo sostenible del mundo rural se fundamenta cada vez
m4s en el turismo rural o de interior. En este sentido la actuacién propuesta viene a ofrecer
servicios gastronémicos, de ocio y diversion, colaborando en la atraccién de turismo de
interior y colaborando por tanto a preservar el patrimonio cultural y desarrollo rural.

La actuacién tiene una vocacién piblica para colaborar en el uso, disfrute y conocimiento del
medio rural, con especial énfasis en lo relacionado con el ganado de lidia, actividad que
actualmente se realiza en el cortijo. En este aspecto, con esta actuacién, se colabora a divulgar
un sector como es el de la explotacién de crfa de ganado bravo, e inculcar el amor por la
naturaleza y el mundo animal.
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VlSADoggs los tipos de viviendas tradicionales que hay en Espaiia, tal vez el cortijo andaluz sea
uno de los mds caracteristicos. Esto es lo que lo ha hecho reconocido mundialmente y por lo
que es necesario potenciar actividades como la propuesta, inocuas para el medio ambiente,

22021 035K Pantener ese patrimonio cultural. AP i O(

r Sou Aoy Y
M{. 1L \q.r.,ﬁ‘su_q 18.05- \Q

cddiz  Preservaci6én de localizaciones tradicionales del muhics

No hay que olvidar que el Cortijo Soto de Roma como tal, forma pare deNa cohfiguracion
paisajistica, social, y urbanfstica, del entorno del Municipio. \



Las edificaciones destinadas a soportar este tipo de actividades han de reunir las
caracteristicas propias de la tipologfa arquitecténica de la comarca y recuperar edificaciones o
sectores de la misma preexistentes y deberdn integrarse adecuadamente en el entorno donde
se insertan.

Debido a la transformacién socio-econémica de la comarca como caso concreto, donde ha
habido un trasvase importante en el tejido laboral y empresarial del mundo rural hacia el
industrial urbano, provoca que localizaciones tradicionales dejen de tener un papel
fundamental en muchos aspectos de la vida social y econémica del Municipio.

En el caso concreto que nos ocupa si bien se da la circunstancia que la finca sigue adn
destinada a la ganaderia de lidia, lo cierto es que para la explotacién de esta actividad no se
requiere de la denomidada casa-cortijo y una forma de preservar estas edificaciones tipicas
rurales es mediante la implantacién de nuevas actividades que sean compatibles con el
entorno.

Este nivel de proteccién de edificaciones entre las que se encuentra el cortijo Soto de Roma.
no tienen un especial interés arquitecténico, pero contribuyen a la configuracién del ambieni
que caracteriza a su entorno. No alcanza tanto a la materialidad de los edificios existente [
como a su forma de entender la relacién con el espacio circundante, organizacién, etc. -k
Con objeto de incentivar la permanencia de estos lugares tradicionalmente construidos, es por

lo que se han considerado enclaves de interés para el desarrollo de actividades de uso piiblico
como la propuesta en el presente documento.

- Generaci6n de puestos de trabajo

Tal como se ha indicado anteriormente, la implantacién del establecimiento supone creacién
de puestos de trabajo, que asciende a una persona con carécter fijo a jornada completa, y una
media de quince personas en cada celebracién de eventos..

2202190051319, depositado en los

.,
archivos colegiales. Para més informacién, consulte el sells QR en su aplicacion mavil o de PC

b) Viabilidad econdémico-financiera y plazo de duracion de la cualificacion
urbanistica de los terrenos, legitimadora de la actividad.

Desde el punto de vista econémico financiero, la actividad que se pretende desarrollar es a
todas luces rentable, con méirgenes positivos y viables. Hay que tener en cuenta que el nivel
de la inversi6n a ejecutar no es considerable, en tanto que las obras e instalaciones a ejecutar
SOn escasas.

Se ha realizado la siguiente prevision de la cuenta de explotacién del negocio, establecido
para un afio de ejercicio del negocio:

INFEA ¢ T I8 E
UNT, ol
AEATIN |

Este documento es copie impresa del original firmado y visado con firma electrénica en el

Colegio Oficial de Arquitectos de Cédiz con némero

. \l'. L8 LS 0< RLENDO
VIABILIDAD ECONOMICA: N o T ke
VISADO NSESONDEL 30813
- Qéér{éei)to - Importe (€uros)

22021900513 g
A.- INGRESOS DE LA EXPLOTACION.,

colrclcSegin datos del titular, se parte de l1a base de la realizacién de 40 eventos
arquitectos de cadiz

TOTAL INGRESOS



B.- GASTOS DE LA EXPLOTACION.

a) Consumos de la explotacién (mercaderfa, materia prima,

empresa de catering) 25.000.-

b) Gastos de personal. Incluye salarios y Seguros Sociales 20.600.-
¢) Otros Gastos corrientes: Alquiler, luz, teléfono, etc 36.000.-
TOTAL GASTOS 81.600.-

BENEFICIO DE LA EXPLOTACION 19.400.-
MARGEN DE BENEFICIO: (BENEFICIO/INGRESOS) x 100= 19,20%

VIABILIDAD FINANCIERA:

El desembolso inicial, para las obras de acondicionamiento total de las instalaciones asciende
a un total de 35.000 euros aproximadamente..

Plazo de amortizaci6én: 35.000/19.400= 1,80 afios

Este corto plazo de amortizacién viene a significar una viabilidad favorable del negocio
amparado en que las obras a ejecutar son de escasa consideracién, aprovechado de que son
instalaciones existentes.

Respecto al plazo de duracién de la cualificacién urbanistica de los terrenos, legitimadora de
la actividad, no hay constancia de modificaciones del PGOU en este aspecto.

¢) Procedencia o necesidad de la implantacién en suelo no urbanizable, justificacion
de la ubicacién concreta y su incidencia urbanistico-territorial y ambiental.
Medidas de correccion de impactos territoriales o ambientales.

La principal base justificativa de la idoneidad de la ubicacién propuesta se fundamenta en la

legislacién existente, en concreto en el Plan especial supramunicipal del curso bajo del rfo

Palmones, que considera concretamente el CORTIIO SOTO DE ROMA como enclave de
VI S Rﬁé@ara el desarrollo de actividades turisticas, esparcimiento, ocio y los equipamientos.

ALOL FFICTOS SEGLAME ITARIOS

Para el desarrollo de este tipo de actividades, donde al cliente se le ofrece la posibilidad de
llevar a cabo un evento en un determinado ambiente agradable, en un medio rural destacando
220219885 1 presencia de ganado bravo, parece recomendable que los mismos se lleven a cabo en
instalaciones ya existentes como son los tradicionales Cortijos para asi colaborar al mismo
tiempo con la preservacién de la estructura rural cldsica fundamentada en la figura de las
COLEClrasas=gortijos. Este tipo de actuaciones que se viene desarrollando desde hace algiin tiempo en
rquiteci tpdaddi€omunidad de Andalucfa tiene especialapoyo de la-administracién en el caso que nos
ocupa, al presentar una especial menci6n en el Plan Suggamuicipal antes referido
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No obstante, analizamos la incidencia urbanistico-territorial y ambiental de la actuacién
proyectada:

De acuerdo con los siguientes componentes ambientales:

Componente ambiental
f Consumo de agua . YORIERNO | O
1§ Generacion de vertidos

I Movimientos de tierra NUwLSCu @ ‘\JCL%;\(E '

v Afecciones a la vegetacién ION 12-05-\9
v Afecciones a la fauna EN

Vi Afecciones al Paisaje

Vi Generacion de residuos
Vil Afecciones al medio fluvial

IX Afecciones al patrimonio histérico y otros va

X Afecciones a los bienes demaniales

Xl Afeccién a la poblacién

Hacemos un andlisis a los posibles impactos, asi como las medidas correctoras-propuestas:
I.- Consumo de agua y energia

El consumo de agua que se realiza tiene como tnico fin la alimentacién a aparatos sanitarios
de los aseos tanto de los existentes como los de nueva ejecucién asi como a los existentes en
las instalaciones previstas para la empresa de Catering.

Los grifos dispondran de temporizadores o cualquier mecanismo eficaz que permita el ahorro
de agua.

No hay ningtin tipo de proceso que suponga un consumo de agua significativo, por lo que el
impacto generado puede considerarse de escasa significacién.

Se tiene previsto canalizar las aguas de lluvia de la cubierta hacia depdsitos para posterior
utilizacién en operaciones de regado por ejemplo.

Respecto a consumo de energia eléctrica se adoptara el uso de ldmparas de consumo reducido
(LED).

IL.- Generacién de vertidos
Las instalaciones actualmente cuentan con fosa séptica que evitan la contaminacién de las

IS m perficiales o susbterraneas. Esta fosa séptica se sustituird por una prefabricada
V ada con certificado de impermeabilidad requerido de mayor capacidad que la

ANCS FAECTES BEQ ATAR

emstente

22021 95g5-]l§dpyimiento de tierras ’

La dnica actuacién de este tipo consiste en la preparacién de una zona de aparcamiento, en
colEcictantqgue no hay modificacion del camino existente entre el cortijo y la carretera C440.
arqunec!d{éspédm al primero, se tiene en cuenta que se ha previsto en una zona que no presenta una
: ~orograffa complicada, por lo que se respeta la configuracién de pendientes existente, y tan

solo es necesario una preparacién de base de firme que en principio se ha considerado
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pavimento con Macadam. El hecho de no modificar las pendientes del terreno y el material de
acabado utilizado proporcionan una adecuada integracién paisajistica.

IV.- Afecciones a la vegetacién

La actuacion prevista no supone ningtn tipo de afeccién a la vegetacién existente, no siendo
necesario trasplante de ejemplares de ningtin tipo. La arboleda existente previo acceso a la
casa cortijo permanece tal cual, y se acondiciona como parque infantil.

V.- Afecciones a la fauna

De nula incidencia, teniendo en cuenta que se trata de instalaciones existentes que se
acondicionan para la nueva actividad.

VL.- Afecciones al paisaje

Debemos entender como impacto positivo la implantacién de esta actividad, en tanto que las
edificaciones existentes van a ser objeto de mantenimiento y mejora sin perder en ningtin
momento sus caracteristicas tipicas y tradicionales. Por otra parte el decoro que se realice para
los eventos siempre va a tener como principal premisa su adaptacién ambiental, en tanto que
es el principal requisito impuestos por los clientes para conseguir un ambiente agradable en
un medio rural de gran valor paisajistico y tematico (ganado de lidia)

VIL.- Residuos

Se realizard la recogida periédica de los residuos, que ser4 selectiva, para lo que se dispondran
los correspondientes contenedores. En el caso de residuos peligrosos (en principio no se
realiza elaboracién de comidas) como aceites usados, estos serdn retirados por gestor
autorizado.

VIIL.- Afecciones al medio fluvial

Sin incidencias, en tanto que los vertidos son recogidos en fosa séptica, y los vertidos
superficiales del agua de lluvia no ven modificado su trazado.

IX- Afecciones al patrimonio histdrico y otros valores etnolGgicos

Este documento es copia impresa del original firmade y visado con firma elecirénica en el
Colegio Oficial de Arquitectos de Cddiz con ndmero 2202190051319, depositado en los
archives colegiales. Para mds informacién, consulte el sello QR en su aplicacién mévil & de PC

Tambien se puede considerar que la actuacién prevista presenta un impacto positivo, ya que

VI S smnplautacién se colabora con la permanencia en el medio rural de la estructura cldsica
s-cortijos con instalaciones complementarias, que de otra forma daria lugar a

ANGS FEECTCS ERGLAMENTARIDS

edificaciones en ruina.

[

220219865 Afegciones a los bienes demaniales ; 14 g INTAGOBIERNG

No afecta a ningtin bien de dominio piiblico. NG o TRgte .
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En base a lo anteriormente expuesto teniendo en cuenta la naturaleza y caracteristicas de la
actuacién a llevar a cabo y considerando las medidas correctoras bésicas propuestas
entendemos que el impacto ambiental resultante es positivo.

Una vez se realice el cormrespondiente proyecto de acondicionamiento, se redactard un
documento de informe ambiental ya que la actividad estd sometida al trdmite de calificacién
ambiental, al aparecer incluida en el Anexo I (Categorias de actuaciones sometidas a los
instrumentos de prevencién y control ambiental) de la Ley 7/2007 de 9 de Julio de Gestién
integrada de la Calidad Ambiental, y se procederd a la justificacion de cada uno de los
extremos del Decreto de Calificaciéon Ambiental para cumplir con la normativa en vigor.

d) Compatibilidad con el régimen urbanistico de la categoria de suelo no
urbanizable, correspondiente a su situacién y emplazamiento.

d.1.- Plan General de Ordenacién Urbana de Los Barrios

Con respecto a la Ordenanza Municipal, la zona de actuacion en la finca se considera Suelo
No Urbanizable, y en concreto sujeto a las determinaciones del Subsector N° 2.2
Acebuchales.

Este documento es copia impresa del original firmado y visado con firma elecirénica en el
Colegio Oficial de Arquitectos de Cddiz con nimero 2202190051319, depositada en los
archivos colegiales. Para mds informacién, consulte el sello QR en su aplicacién mévil o de PC
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[ ALIBE FORESTAL
[ ACE3UCHALES _
[ DE VALOR PAISAJISTICO Y AMBIENTAL, VEGAS FLUVIALES

I 80OSQUE ISLA DE 'EL PALACIO"

Que tiene como usos permitidos:

uUsos

CARACTERISTICOS:

-Medioambiental: usos recreativos y de regeneracion y mejora.

- Agrario en cualquiera de sus categorias.

AUTORIZABLES:

- Adtividades vinculadas a la explotacion agraria siempre que no impliquen edificacion ni desmontes,
aterramientas o relienos del suelo y quae no superen pendientes del 5%.

- Cinegéticos.

- Las edificadones residenciales, de tipologia tradicional, exdusivamente ligadas a la explotacion agraria, forestal
o ganadem,

- Actividades de Interés Publico de caracter dotacional sin edificacion, siempre que previamente mediante
estudio firmado por técnico competente se garantice la no afeccién a las poblaciones de especies amenazadas o
an peligro de extincion.

pLos servicios teiciarios en todas sus categorias. Los hoteles rurnles presentaran una intensidad maxima de 5
plazas de alojamientos/hectaraas deblendo estar sometidos a Estudio y Evaluacian de Impacto Ambiental.

- En las futuras repoblaciones y actuaciones forestales se tendera a la interconexion de las masas vegetales
pemitiende su continuidad en todo el término y con las masas de los municipios colindantes.

- La instalacién de antenas de telefonia, television o radiodifusion estara sujeta a la presentacion de Estudio
Paisajistico 0 de Incidencia Visual. No se permitiran este tipo de instalacionas a menos de 500 metros del casco
urbano, y se desaconseja su implantacion en fa cuenca visual del casco urbano y principales vias da
comunicacion.

- Los Parques Eolicos siempre que en su EslA se garantice que no implican el aislamiento de las poblaciones ni
que interfieren en el transito de la avifauna. Asi mismo, el ruido de los aerogenemdores no puede afectar a
nudeocs habitados y ha de ser compatibles con et mantenimiento de los usos agricolas.

PROHIBIDOS:

- Las actividades extractivas.

- La construccion de invemaderos y viveros, asi como las cbras e instalaciones de transformacion de productos
agriocolas.

- Los usos vinculados con las obras publicas, los industriales, los de vivienda, las actividades de interés publico
que no coincidan las descritas como autorizables.

Se contempla la posibilidad de implantarse servicios terciarios en todas sus categorias, que
incluye de acuerdo con el CAPITULO IV.- Articulo 6.4.1.b.4.2- (recreativos)
Establecimientos para consumo de alimentos y bebidas (bares, restaurantes, cafeterias, etc.)

vﬁr Jas caracteristicas de la Actividad recogida en el presente Proyecto de Actuacién, la
VISA cumple la normativa del PGOU, por lo que es Compatible con el Régimen
Urbanistico del PGOU de Los Barrios, correspondiente a su ubicacién.

ALOS EFECTOS

2202190051319

d.2.- Plan Especial Supramunicipal del curso bajo del rio Palmones (Términos

Municipales de Algeciras y Los Barrios)

2

cadiz

El capitulo QUINTO, establece enclaves de interés para el desarrollo de actividades,
estableciendo el articulo 151 como enclave 4: EL SOTO DE ROMA, estableciendo el articulo
153 como usos permitidos, los asociados a la explotacién agropecuaria, cuando sean
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compatibles con los valores paisajisticos, ambientales y culturales del entorno, los turisticos,
el esparcimiento y ocio y los equipamientos, de utilidad piblica o privada.

IJ‘_
0

ENCLAVES DE INTERES PARA EL

DESARR.(.)LLO DEACTIVIBADEE: “wisss DELIMITACION AMBITO DEL PLAN ESPECIAL

: Kcton del Raucel D MIRADORES PROPUESTOS
o (2) Rancho Chica (La Fresneda)
(3) Cortljo de Ia Morlsca s CAMINO DE SEGUNDO ORDEN

(_;) El Soto de Roma

(5) Cortljo de Jaramillo (Alto)

(8) La Motilla

(7) Cortijo del Estudiante _

(8) Cortljo de Ia Gredera M%ﬁb\k = ‘“‘é AL \f ) ) R, QC;:,- \ C)] )

(9) Cortljo de la Aimoguera

yecto-de Actuacion, la
es.Compatible con
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misma cumple la normativa del Plan Especial Supramunicipal, p

Wen Urbanistico, correspondiente a su ubicacién.

e) No inducciéon de la formacion de nuevos asentamientos
2202190051319
La actuacién proyectada no induce la formacién de nuevos asentamientos, dado que no se
| ejecutan obras de reforma que pudieran modificar el entorno.
(,,.q.,-,,ec,@_n,___ Jgigstro caso no se contempla la construccién de nuevas edificaciones, sino de la
adaptacion de las existentes. En el caso de los recintos tipo “carpa”, estos serdn desmontables
y dispuestos para la ocasién.




Se trata de una actuacién completa y autosuficiente, que no necesita de servicios
complementarios para el normal desarrollo de la actividad proyectada y que pudieran dar
lugar a asentamientos nuevos de cualquier indole.

No se abren nuevas vias, ni se amplfan redes de servicios. Las dotaciones necesarias y
suficientes, as{ como las conexiones directas a los servicios son las existentes, sin sufrir
ningtin tipo de modificacién.

Como se ha comentado anteriormente, el establecimiento estd inmerso en un nicleo
poblacional, formado por viviendas rurales de diverso tipo, y cuyo crecimiento en caso de que

asf sea legal o ilegal nada tiene que ver con la presencia de la actividad objeto del presente
proyecto.

| D) OBLIGACIONES ASUMIDAS POR EL PROMOTOR DE LA ACTIVIDAD,

Serdn las que se deriven de la aplicacién de la normativa autonémica y municipal.
a) Deberes legales derivados del régimen del suelo

Segun el punto 4 del Articulo 52 Régimen del suelo no urbanizable, de la Ley 7/2.002
de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

b

“4. Cuando la ordenacién urbanistica otorgue la posibilidad de llevar a cabo en el
suelo clasificado como no urbanizable actos de edificacién, construccion, obras o
instalaciones no vinculados a la explotacién agricola, pecuaria, forestal o andloga, el
propietario podrd materializar éstos en las condiciones determinadas por dicha ordenacién y
por la aprobacion del pertinente Plan Especial o Proyecto de Actuacién y, en su caso,
licencia. Estos actos tendrdn una duracion limitada, aunque renovable, no inferior en ningiin
caso al tiempo que sea indispensable para la amortizacion de la inversién que requiera su
materializacién. El propietario deberd asegurar la prestacion de garantia por cuantia
minima del diez por ciento de dicho importe para cubrir los gastos que puedan derivarse de
incumplimientos e mfracczones asi como los resultantes en su. caso de las lql(ores de
restitucion de los terrenos.’ \PROBAGG | EAPS :; 1!

Mu,u.\i{o\,\ o\"\’]rm LJL‘_A‘C /
-t G&tq

b) Prestacién compensatoria en suelo no urbanizable

Segiin el punto 5 del Articulo 52 Régimen del suelo no uiba ble? de la Ley 7/2.002, de

VI S Kﬁ@lén Urbanistica de Andalucia.

SRR SR O0Gn la finalidad de que se produzca la necesaria compendq
aprovechamzento de cardcter excepcional del suelo no urbanizable qite
99 02]9&5&4@]! nes permitidas en el apartado anterior, se establece una prestacion
que gestionard el municipio y destinard al Patrimonio Municipal del Suelo.
La prestacion compensatoria en suelo no urbanizable tiene por objeto gravar los actos de
colecicedifiegeion, construccion, obras o instalaciones no vinculadas a la explotacién agricola,
_quurecrqmcmdﬂla, forestal 6 andloga, en suelos que tengan el régimen de no urbanizable.
Estardn.obligados al pago de esta prestacion las personas fisicas o juridicas que promuevan
los actos enumerados en el pdrrafo anterior. Se devengard con ocasion del otorgamiento de
la licencia con una cuantia de hasta el diez por ciento del importe total de la inversion a

- el uso y
parian las
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realizar para su implantacion efectiva, excluida la correspondiente a maquinaria y equipos.
Los municipios podrdn establecer mediante la correspondiente ordenanza cuantias inferiores
segun el tipo de actividad y condiciones de implantacion.”

¢) Licencia urbanistica Municipal

Segiin el Articulo 43 Aprobacién de los Proyectos de Actuacién, de 1a Ley 7/2.002, de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia:

“1. El procedimiento para la aprobacion por el municipio de los Proyectos de Actuacion se
ajustard a los siguientes trdmnites:

a) Solicitud del interesado acompariada del Proyecto de Actuacion y demds documentacion
exigida en el articulo anterior.

b) Resolucion sobre su admisién o inadmisioén a trdmite a tenor de la concurrencia o no en
actividad de los requisitos establecidos en el articulo anterior. :
¢) Admitido a trdmite, informacion publica por plazo de veinte dias, mediante anuncio en el
Boletin Oficial de Provincia, con llamamiento a los propietarios de terrenos en el dmbito del
proyecto.

d) Informe de la Consejeria competente en materia de urbanismo, que deberd ser emitido en
plazo no superior a treinta dias.

e) Resolucién motivada por el Ayuntamiento Pleno, aprobando o denegando el Proyecto de
Actuacion.

f) Publicacion de la resolucion en el Boletin Oficial de la Provincia.

2. Transcurrido el plazo de seis meses desde la formulacién de la solicitud en debida forma
sin notificacién de resolucion expresa, se entenderd denegada la autorizacion solicitada.

3. Sin perjuicio de lo anterior, transcurridos dos meses desde la entrada de la solicitud y del
correspondiente Proyecto de Actuacion en el registro del érgano competente sin que sea
notificada la resolucion de la admision o inadmision a trdmite, el interesado podrd instar la
informacion publica de la forma que se establece en el articulo 32.3 de esta Ley.

Practicada la informacién publicada la informacién piblica por iniciativa del interesado,
éste podrd remitir la documentacién acreditativa del cumplimiento de este trdmite y el
Proyecto de Actuacion al municipio para su aprobacion.

Transcurridos dos meses sin que haya sido notificada la resolucion aprobatoria, ésta podrd
entenderse desestimada.”

Este documento es copia impresa del original firmade y visade con firma electrdnica en el
Colegio Oficial de Arquitectos de Cddiz con nimero 2202190051319, depesitado en los
archivos colegiales. Para mas informacién, consulte el sello QR en su aplicacién mévil o de PC

El Proyecto de Actuacién que se presenta describe la base del posterior Proyecto de

VI S Azr:ﬁffjanamfemo del establecimiento.

AICS FEECTCS E'El!-}.‘.if”,hkl-f)&
n

el caso de ser aprobado el Proyecto de Actuacion, se fija el plazo mdximo de un afio para
la solicitud de la preceptiva licencia urbanistica municipal, confome al Art. 42.5D).c). de la
290219 6,5%1 ]7{%(5)02, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia:

“Solicitud de licencia urbanistica municipal en el plazo mdximo de un afio a partir de la
colEccaprebagion del correspondiente Plan Especial o Proyecto de Actuacion, salvo_en los casos
arquitectaaxeamtliados por esta Ley de la obtencion de licenciarprevia.”

oI




5.- CONSIDERACIONES FINALES

Con la documentacién que se aporta, esperamos sea suficiente para justificar la procedencia
de los solicitado en el presente proyecto: la declaracién de interés publico de la actuacién a
llevar a cabo en la finca SOTO de ROMA para desarrollar actividades de SALON DE
EVENTOS.

San Roque, 18 de Febrero de 2.019
Fdo. Antonio Benjumea Tesouro
Col. 736 COAC
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Este documento es copia impresa del original firmado y visado con firma electrdnicaen el
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N°1
N°2
N°3
N°4
N°5

VISADO

A LGS STECTOS REGUAMITITARIOL
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PLANO DE SITUACION

PLANO GENERAL INSTALACIONES
PLANO DE ESTADO ACTUAL
PLANO DISTRIBUCION DEFINITIVA

PLANO DE ALZADO Y SECCION

E/1:20.000
E/1:1.500
E/1:100
E/1:100

E/1:100

A
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Este documento es copia impresa del original firmado y visade con firma elecirénica en el &
Colegio Oficial de Arquitectos de Cddiz con némero 2202190051319, deposilado en los
archivos colegiales. Para mds informacién, consulte el sello QR en su aplicacién méwil o de PC



Colegio Oficial de Arquitectos de Cadiz con nimero 2202190051319, depositado en los

Este documento es copia impresa del original firmado y visado con firma electrénica en sl
archives colegiales. Para mds informacian, consulte el sello QR en su oplicacién mévil o de PC
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1

Antonio Benjumea Tesouro
Arquitecto

N° Colegiado 736 C.0.A.C.
75.879.383-Z

C/ Mar Cantabrico, 2. Edificio Bignonias, Bajo 10 [ pROYECTO ACTUACION: ACONDICIONAMIENTO DE CORTIJO SOTO DE ROMA | F.J. GOMEZ PINEDO 6 Expediente 10/201g | Plano N°
ke PARA SALON DE CELEBRACIONES NIF 758606958 SITUACION Escala  1:20000

estudio@benjumea-arquitectos.com LOS BARRIOS (CADIZ) _ Fecha 18-02-19




OBSERVACIONES - - ~ OBSERVACIONES

Cuarto instalacion (B.T.)

Casa Cortijo. Acondicionado con 4 Salones | 436,20 M2 11
Zona de Aparcamientos 8.000 m2. 12  Delimitacion zona actuacion Vallado metalico ligero + Setos vivos
113

Casa del "Guarda" de la finca Sin vincular a la actividad Tratamiento vertidos (saneamiento) Fosa séptica 3.500 L
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Parque infantil. Habilitado para juegos infantiles 14 Centro de transformacion existente

Carpa acondicionada eventos. Superficie: 170 m2 Vl SADO

i
Acceso a la finca ‘

15
Carpa acondicionada eventos. | Superficie: 400 m2 | 16 Abastecimiento agua. | Depdsitos existentes: 2.000 L

f ! .
"Tentaero” Posible utilizacion salén al aire libre l 17 Carril asfaltado existente

2202190051319

Paintball " Destinado a juegos recreativos. 18 Pasillos ajardinados comunicacion salones

I
|
!
|
s . o - ‘ (Fuente decorativa) |
9 Celebracion en mesas al aire libre | Superficie aprox. 700 m2 Cesped natural e _ Lo .

. 19 Caballerizas Sin vincular a la actividad \
= (sin uso alguno)

i 1(] Aseos publicos y personal establecimiento
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RECINTOS PERIMETRALES A PATIO CENTRAL, DISTRIBUIDO POR SALONES, DORMITORICS, ...
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Expediente 13/2019
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ALZADO Y SECCION
CASA-CORTIO

F.J. GOMEZ PINEDO
MIF 75.880.6955

PROYECTO ACTUACION: ACONDICIONAMIENTO DE CORTHO SOTO DE ROMA
PARA SALON DE CELEBRACIONES
LOS BARRICS (CADIZ)

Cf Mar Cantdbrico, 2. Edificic Bignonias, Bajo 10

%1.311 Guadiaro (Cadiz)

Telef. 600 737 593
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ﬁ | I
l SALON 2; \ TERRAZA: '
22,15 m# S 64,66 m* |
] : - |
] SALON 3: { i
1 RECINTO PRIVADO: . 43.94 m* %H |
28,12 m? ]
| D N — = — = — I fﬁ;f‘*ﬂ T
T L AT
T
_[ [ur—-T— - T
- ;'[_./JI .
L “’1‘257(135 1 [y ALMAGEN;
. - = AU 16,10 m?
SALON 1: i :
L:__LT,__\FL_J"L__W 62,85 mv 7 ,:J
=3 N
[ - JJ E
L DISTRIBUIDOR 3: DISTRIBUIDOR 2:
T - 17,05 m? 26,58 m?
JE
e A — Y—— L& L
TA COCINA, INSTALACIONES -
PARA CATERING: N
J:l — 40,57 m? A
“-~_  DISTRIBUIDOR 1 T -
N 8,08 m? -
RECINTO Superficie
(m2)
SALON EVENTOS | 62.85 ﬂ HECINTOS PRIVADD : ) L
— — ——— PRIVADOS: | |-
SALON EVENTOS 2 22,15 L I 371,22 m? : — R
SALON EVENTOS 3 43 94 J § //
T : : P VESTUARIGS: - _
' SALON EVENTOS 4 51,33 L - s :
DISTRIBUIDOR 1 8,08 SALON &
DISTRIBUIDOR 2 26,58 ' BATIO 4
DISTRIBUIDOR 3 _ 17,05 o] [RARETAA QA {awus € . :
COCINA (INSTALACION CATERING) 40,57 ) . PERCTA AL
ALMACEN 16,10 l J -~ 3
J 17 1 tey ;25’ y o g
A&LOS 1 i3’71 R - rr / 4| Accesible .
ASEOS 2 16,49 L = l‘@ =
OFICINA 21,41 G = £
eXPOSICION (MUSEO) 23.57 E’:
ACCESO 17,50 8
. - s - . 5
VESTUARIOS 1135 — | ] i
ASEOS 3 23,02 L ] SR 5
RECINTO INSTALACIONES B.T. 11,50 2
. OFICINA: L EXPQSICION: ACCESC; L. g
21,41 m* 23,57 m@ 17,50 m* f:; g
B e % instalacion BT . g
TOTAL SUPERFICIE 436,20 - L—. g 11,50 m :
H IV i
< — L. , X _ |
L T A ey AU B Fo
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