Ayuntamiento de Los Barrios
06/04/2021 12:12
E2021003746

ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA 2MRC-1

DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR 18 “CORTIJO GRANDE”
DE LOS BARRIOS (CADIZ).
Situacién Avda. lll Centenario (entre C/ Alemania y C/ Austria).
CP 11370. Los Barrios (C4diz).
Promotores D. JM.C.G.

D. JR.EEM.
I.G. S.L
D. J.G.G.
Arquitecto D. Jorge de Ledesma Garrido.
Fecha Enero 2021.
Firmado digitalmente por Jorge de Ledesma
J O rg e d e Nombre de reconocimiento (DN): cn=Jorge
de Ledesma, o, ou,
Le d e S m a emaiI=jorgedeIedesma@hotma'iI.c'om, c=ES
Fecha: 2021.04.06 11:13:32 +02'00
== (c‘sdiggg‘t“;;;e”ﬁca"ia" IV7H20CTPMXSXVHLQYFBOZPROA Fecha 06/04/2021 12:12:47
Normativa Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la ley 59/2003
Firmado por AYUNTAMIENTO DE LOS BARRIOS
Url de verificacion http://sede.losbarrios.es/verifirmav2/code/IV7TH20CTPMXSXVHLQYFBOZPROA | Pégina | 1/30




Ayuntamiento de Los Barrios
06/04/2021 12:12
E2020008746 Ledesma Galrrido. Arquitecto Colegiado COAS-6468.

iNDICE DE CONTENIDOS

A MEMORIA. e 3
A.1 — EMPLAZAMIENTO Y MANZANA AFECTADA. ..o 3
A.2 — OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE Y AGENTES INTERVINIENTES.............. 6
A.3 = MARCO URBANISTICO. ... 7
A.4.- PARAMETROS URBANISTICOS DEL ESTUDIO DE DETALLE. ....o.ovveveiinn. 9
A.5.- CEDULA URBANISTICA DE CADA PARCELA. ... 11
B ANEXOS . e 13
B.1.- RESUMEN EJECUTIVO. ...t 13
B.2.- FICHA CATASTRAL Y NOTA SIMPLE REGISTRAL DE CADA PARCELA. ......... 15
B.3- PLAN S 28
01 — SITUACION Y EMPLAZAMIENTO.
02 — LINDEROS DE PROPIEDAD Y ALINEACIONES DE EDIFICACION.
Estudio de Detalle de la Manzana 2MRC-1 del PP "Cortijo Grande". Los Barrios (Cadiz) Pagina 2 de 30
== (Cédig‘e’g‘fﬁ;)’e"ﬁca"m" IV7H20CTPMXSXVHLQYFBOZPROA Fecha 06/04/2021 12:12:47
Normativa Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la ley 59/2003
Firmado por AYUNTAMIENTO DE LOS BARRIOS

Url de verificacién

http://sede.losbarrios.es/verifirmav2/code/IV7H20CTPMXSXVHLQYFBOZPROA | Pégina |

2/30




Ayuntamiento de Los Barrios
06/04/2021 12:12
E2020008746 Ledesma Galrrido. Arquitecto Colegiado COAS-6468.

A.- MEMORIA.
A.1 — EMPLAZAMIENTO Y MANZANA AFECTADA.

El presente Estudio de Detalle se desarrolla en la Manzana 2MRC-1 del Plan Parcial de
Ordenacién del Sector 18 “Cortijo Grande” de Los Barrios (Céadiz), y situada en el extremo Oeste
del mencionado Plan Parcial.

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR ADOSADAS Y/O PAREADAS Y COMERCIAL EN BAJOS

Plano 01 de Zonificacién Urbanistica del Plan Parcial

La Manzana 2MRC-1 es sensiblemente rectangular, con una superficie total de 3.427 m? y
estd delimitada por su lado Norte con la calle Alemania, por el Sur con la calle Austria, por el Este
con la Manzana TMR-5 y por el QOeste con la Avda. Il Centenario. Tiene una topografia con un
desnivel muy acusado entre el lindero Oeste (mds bajo) y el Este (mds alto).

El conjunto de infraestructuras e instalaciones hidrdulicas existentes en la zona, consistentes
en redes de abastecimiento y saneamiento, discurren bajo la acera de dominio pdblico y quedan
fuera del dmbito que ordena el presente Estudio de Detalle.
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Actualmente la Manzana 2MRC-1 est4 dividida en cinco parcelas con los siguientes

propietarios y referencias catastrales, ordenadas segin su ubicacién de Norte a Sur:

- PARCELA N° 1. PROPIETARIO: D. J.M.C.G.

Ref. Catastral 6165702TF7066N0000YO. Finca Registral n® 6646. Superficie: 1.036 m?

- PARCELA N° 2. PROPIETARIO: AYUNTAMIENTO DE LOS BARRIOS.

Ref. Catastral 6165703TF7066N0000GO. Superficie: 426,50 m?

- PARCELA N° 3. PROPIETARIO: D. J.R.E.M.

Ref. Catastral 6165704TF7066N0000QO. Finca Registral n® 2243. Superficie: 730 m?

- PARCELA N° 4. PROPIETARIO: I.G. S.L.

Ref. Catastral 6165705TF7066N0000PO. Finca Registral n® 2206. Superficie: 1.162,50 m?

- PARCELA N° 5. PROPIETARIO: D. J.G.G.

Ref. Catastral 6165706TF7066N0000LO. Finca Registral n® 2244 . Superficie: 925 m?

"-‘.,‘_‘_-
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Como se expresa anteriormente, ademds de definir las alineaciones y ordenar los volumenes
actuales y los que se construyan en el futuro, con esta actuacién se pretende recoger la realidad
existente en las cinco parcelas que conforman la mencionada Manzana 2MRC-1.

En dichas parcelas existen algunas edificaciones de autoconstrucciéon consistentes en
almacenes, pequefios cobertizos para guardar ganado y aperos de labranza, y un antiguo
distribuidor de butano en desuso.

Dichas edificaciones son anteriores a la construccién de las calles Alemania, Austria y el
resto de Manzanas del Plan Parcial, como se demuestra en la siguiente fotografia aérea del afio

2007.

Fotografia aérea del afio 2007
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A.2 — OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE Y AGENTES INTERVINIENTES.

Como se menciona en el anterior punto A.- Resumen Ejecutivo el presente Estudio de
Detalle, al amparo del Art. 15 de la LOUA, tiene por objeto definir las alineaciones y ordenar los
volUmenes de la Manzana 2MRC-1 del Plan Parcial de Ordenacién del Sector 18 “Cortijo Grande”
de Los Barrios (Cédiz). Con esta actuacién se pretende recoger la realidad existente en las cinco
parcelas (una de ellas de titularidad publica) que conforman la mencionada Manzana 2MRC-1.

La ordenacién pretendida es viable desde el punto de vista urbanistico al no incumplir el
Art. 15 de la LOUA, ya que no se modifica el uso urbanistico del suelo, no se incrementa el
aprovechamiento urbanistico, no se suprime o reduce el suelo dotacional pdblico, ni tampoco se
alteran las condiciones de la ordenacién de los terrenos o construcciones colindantes.

Los agentes infervinientes son los siguientes:

- PROMOTORES: El presente Estudio de Detalle es encargado por los cuatro propietarios de las
parcelas afectadas (excluyendo la parcela de titularidad publica), cuyos datos son:

-D. JM.C.G.

NIF:

Direccién de contacto:
Teléfono:

Mail:

-D. JREM.

NIF:

Direccién de contacto:
Teléfono:

Maiil:

-1.G. S.L

CIF:

Direccién de contacto:
Teléfono:

Mail:

-D. J.G.G.
NIF:
Direccién de contacto:

Teléfono:
Mail:

- AUTOR DEL DOCUMENTO:

Nombre y apellidos: Jorge de Ledesma Garrido, colegiado n® 6.468 del COA Sevilla.
NIF:

Direccién de contacto:

Teléfono:

Mail:
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A.3 — MARCO URBANISTICO.

E2020008746 Ledesma Galrrido. Arquitecto Colegiado COAS-6468.

Este documento se redacta en referencia a las siguientes leyes y figuras de planeamiento:

- LOUA (Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia).

Como se menciona en su Art. 15, el objetivo que se persigue con este Estudio
de Detalle estd incluido en las determinaciones que se aplican para esta figura de

planeamiento. A continuacién se adjunta dicho Articulo de la LOUA.

Articulo 15. Estudios de Detalle.

I. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar o adaptar algunas
determinaciones del planeamiento en dreas de suelos urbanos de &mbito

reducido, y para ello podrdn:

a) Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por los Planes
Generales de Ordenacién Urbanistica, Parciales de Ordenacién o Planes
Especiales, la ordenacién de los volumenes, el trazado local del viario
secundario y la localizacién del suelo dotacional publico.

b) Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, y reajustarlas, asi
como las determinaciones de ordenacién referidas en la letra anterior, en
caso de que estén establecidas en dichos instrumentos de planeamiento.

2. Los Estudios de Detalle en ningin caso pueden:

a) Modificar el uso urbanistico del suelo, fuera de los limites del apartado
anterior.

b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico.

¢) Suprimir o reducir el suelo dotacional piblico, o afectar negativamente a
su funcionalidad, por disposicién inadecuada de su superficie.

d) Alterar las condiciones de la ordenacién de los terrenos o construcciones
colindantes.
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- PGOU (PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA) DE LOS BARRIOS.

Aprobado definitivamente el 5 de Mayo de 2008 (publicado en el BOJA 131, de 3
de Julio de 2008), adaptado a la LOUA (Ley 7/2002, de 17 de Diciembre, de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia) y al POTA (Plan de Ordenacién del Territorio
de Andalucia, aprobado por el Decreto 206/2006 de 28 de Noviembre y publicado
en BOJA de 29 de Diciembre de 2006). En él se dice textualmente lo siguiente:

8.4.4. ESTUDIO DE DETALLE

Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar o adaptar algunas
determinaciones del planeamiento en dreas de suelos urbanos de dmbito reducido.
En la nueva regulacién, y en desarrollo de su funcién de complemento o de
adaptacién podrén en ese suelo urbano:

a. Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por los Planes Generales de
Ordenacién Urbanistica, Parciales de Ordenacién o Planes Especiales, la ordenacién
de los volumenes, el trazado local del viario secundario y la localizacién del suelo
dotacional publico.

b. Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario si no estd establecido en ofras
figuras de planeamiento superior, y reajustarlas si lo estan.

c. Reaqjustar las determinaciones establecidas en los Planes sobre ordenacién de
volimenes, el trazado local del viario secundario y la localizacién del suelo
dotacional publico.

El Plan establece los limites que se imponen a los Estudios de Detalle. Con la nueva
regulacién de las determinaciones del Plan General y la diferenciacién entre
ordenacién estructural y pormenorizada, el Estudio de Detalle estd llamado a jugar
un papel importante como instrumento que puede facilitar los pequefios ajustes de
la ordenacién pormenorizada sin necesidad de otra figura mds compleja o de una
Modificacién de Plan General.

El Plan reclama la presencia necesaria de Estudios de Detalle, indicdndolo en
apartados concretos de sus Normas o de las fichas.

- PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR 18 “CORTIJO GRANDE”.

Promotor: Cortijo Grande Residencial S.L.

Técnico redactor: Juan Miguel Siloniz Ferndndez (Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos).

Aprobacién definitiva: Segin el acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Los Barrios
con fecha 8 de Marzo de 2005.
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A.4.- PARAMETROS URBANISTICOS DEL ESTUDIO DE DETALLE.

El presente Estudio de Detalle comprende los siguientes pardmetros urbanisticos:

- Clasificacién y calificacién del suelo: Suelo Urbano / Residencial-Comercial.

- Usos compatibles (en bajos y semisétanos): Garajes, trasteros, bodegas y cuantos usos
puedan ser asimilados como anejos al Residencial.

- Edificabilidad mdéxima: No computardn los sétanos o semisdtanos.

- Residencial: 0,274 m%/ m%s.
- Comercial en bajos: 0,031 m?/ m?s.

- Ocupacién: - Residencial: 50%.
- Comercial en bajos: 50%.

- Separacién de Plantas Baja y Primera a lindero frontal (Avda. [l Centenario): 3 metros.

- Separaciéon de Plantas Baja y Primera a lindero trasero (Manzana 1MR-5): 3 metros.

- Separacién de Plantas Baja y Primera a linderos laterales (calles Alemania, Austria y entre
parcelas): 3 metros, o adosadas a lindero en caso de viviendas pareadas o en hilera.

- N° de plantas sobre rasante de la edificacién: 2 Plantas (PB+1) y 7,70 metros.

- Planta semisétano (Art. 16.1.4 del Plan Parcial): Aquella en que més del 50% de la superficie
edificada tiene el plano del suelo por debajo de la cota de la Planta Baja y el plano del techo
por encima de dicha cota, el pavimento de la planta baja no podrd estar por encima de 1,40
m. del nivel de la rasante de la acera, cota del terreno o planta baja. A todos los efectos los
semisétanos cuya cota de la cara inferior del techo sobresalga més de 1,40 m. de la rasante
o del terreno se computaré como planta baja. Los semisétanos por debajo de dicha cota no
computa como volumen. Altura minima 2,40 m.

- Linea de rasante (Art. 16.2.4 del Plan Parcial): La linea de rasante vendrd definida por
aquella que une los puntos més altos y mdés bajos de las rasantes de las calles perimetrales
de la parcela a edificar.

- Sélido capaz (Art. 7.3.20 del PGOU): Sélido capaz es el volumen dentro del cual debe
contenerse la edificacién sobre rasante. Para el caso de parcelas ascendentes el volumen
capaz vendrd delimitado superiormente por un plano situado por encima de la rasante la
altura maxima o altura de cornisa, y paralelo a la pendiente del terreno.
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- Aprovechamiento lucrativo de la Manzana 2MRC-1 estimado segin Plan Parcial:

MANZANA  SUPERFICIE  CALIFICACION INTENSIDAD APROVECHAMIENTO ~ OCUPACION N°
LUCRATIVA MAX. LUCRATIVO MAXIMA VIVIENDAS
(m2/m?s) (m?) ESTIMADAS
2MRC-1 3.427 m? RESIDENCIAL 0,274 998 50 % 6
COMERCIAL 0,031 111 50 % -

- Aprovechamiento lucrativo de las parcelas que conforman la Manzana 2MRC-1:

PARCELA  SUPERFICIE PROPIETARIO CALIFICACION  APROVECHAMIENTO O’CUPACIC)N Ne
LUCRATIVO (m?%) MAXIMA (50%)  VIVIENDAS

1 1.036 m? D. JM.C.G. RESIDENCIAL 301,70 518 m? 2
COMERCIAL 33,55 -

2 426,50 m? Ayuntamiento de RESIDENCIAL 124,20 213,25 m? 1
Los Barrios COMERCIAL 13,81 -

3 730 m? D. JREM. RESIDENCIAL 212,59 365 m? 2
COMERCIAL 23,64 -

4 1.162,50 m? |.G. S.L. RESIDENCIAL 338,54 581,25 2
COMERCIAL 37,65 -

5 925 m? D.J.G.G. RESIDENCIAL 269,37 462,50 m? 2
COMERCIAL 29,96 -

Teniendo en cuenta el aprovechamiento lucrativo de uso Residencial resultante en cada
parcela, se establece en nueve el nGmero maximo de viviendas en la Manzana, con la finalidad de
que las unidades residenciales tengan una superficie mds acorde a las viviendas del entorno.
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A.5.- CEDULA URBANISTICA DE CADA PARCEILA.

El PGOU de Los Barrios, el Plan Parcial de Ordenacién del Sector 18 “Cortijo Grande” vy el
presente Estudio de Detalle establecen las siguientes determinaciones para cada parcela:

- CEDULA URBANISTICA DE LA PARCELA N° 1:

Clasificacion del suelo.

Suelo Urbano.

Calificacion del suelo.

Residencial-Comercial.

Uso predominante.

Vivienda Unifamiliar.

Usos compatibles
(en bajo y semisétano).

Garaijes, trasteros, bodegas y otros anejos al Residencial.

Superficie de parcela.

1.036 m”.

Superficie de ocupacién (50%).

518 m?

N° de plantas sobre rasante.

2 Plantas (PB+1) y 7,70 metros.

Superficie méxima edificable
(en Planta Baja y Primera).

301,70 m? en uso Residencial.
33,55 m? en uso Comercial.

Alineaciones.

3 metros a Avda. lll Centenario y a Manzana TMR-5.
3 metros a calle Alemania y a lindero con la Parcela n® 2.

- CEDULA URBANISTICA DE LA PARCELA N° 2 (AYUNTAMIENTO DE LOS BARRIOS):

Clasificacién del suelo.

Suelo Urbano.

Calificacion del suelo.

Residencial-Comercial.

Uso predominante.

Vivienda Unifamiliar.

Usos compatibles
(en bajo y semisétano).

Garaies, trasteros, bodegas y otros anejos al Residencial.

Supericie de parcela.

426,50 m*.

Superficie de ocupacién (50%).

213,25 m”.

N° de plantas sobre rasante.

2 Plantas (PB+1) y 7,70 metros.

Superficie méaxima edificable
(en Planta Baja y Primera).

124,20 m? en uso Residencial.
13,81 m? en uso Comercial.

Alineaciones.

3 metros a Avda. lll Centenario y a Manzana TMR-5.
3 metros a los linderos de las Parcelas n® 1y n° 3.

- CEDULA URBANISTICA DE LA PARCELA N° 3:

Clasificacién del suelo.

Suelo Urbano.

Calificacion del suelo.

Residencial-Comercial.

Uso predominante.

Vivienda Unifamiliar.

Usos compatibles
(en bajo y semisétano).

Garaijes, trasteros, bodegas y otros anejos al Residencial.

Superficie de parcela.

730 mZ.

Superficie de ocupacién (50%).

365 m?2.

N° de plantas sobre rasante.

2 Plantas (PB+1) y 7,70 metros.

Superficie méxima edificable
(en Planta Baja y Primera).

212,59 m? en uso Residencial.
23,64 m? en uso Comercial.

Alineaciones.

3 metros a Avda. lll Centenario y a Manzana TMR-5.
3 metros a los linderos de las Parcelas n® 2 y n° 4.
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- CEDULA URBANISTICA DE LA PARCELA N° 4:

Clasificacién del suelo.

Suelo Urbano.

Calificacién del suelo.

Residencial-Comercial.

Uso predominante.

Vivienda Unifamiliar.

Usos compatibles
(en bajo y semisétano).

Garaijes, trasteros, bodegas y otros anejos al Residencial.

Superficie de parcela.

1.162,50 m”.

Superficie de ocupacién (50%).

581,25 m”.

N° de plantas sobre rasante.

2 Plantas (PB+1) y 7,70 metros.

Superficie méxima edificable
(en Planta Baja y Primera).

338,54 m? en uso Residencial.
37,65 m? en uso Comercial.

Alineaciones.

3 metros a Avda. lll Centenario y a Manzana TMR-5.
3 metros a los linderos de las Parcelas n® 3y n® 5.

- CEDULA URBANISTICA DE LA PARCELA N° 5:

Clasificacién del suelo.

Suelo Urbano.

Calificacion del suelo.

Residencial-Comercial.

Uso predominante.

Vivienda Unifamiliar.

Usos compatibles
(en bajo y semisétano).

Garaijes, trasteros, bodegas y otros anejos al Residencial.

Superficie de parcela.

925 m?.

Superficie de ocupacién (50%).

462,50 m”.

N° de plantas sobre rasante.

2 Plantas (PB+1) y 7,70 metros.

Superficie méxima edificable
(en Planta Baja y Primeral).

269,37 m? en uso Residencial.
29,96 m? en uso Comercial.

Alineaciones.

3 metros a Avda. lll Centenario y a Manzana 1MR-5.
3 metros al lindero con la Parcela n® 4 y a calle Austria.

Los Barrios (Cddiz), Enero de 2021.

—

Jorge de Ledesma Garrido

Arquitecto
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B.- ANEXOS.

B.1.- RESUMEN EJECUTIVO.

El presente resumen ejecutivo tiene por objeto dar cumplimiento a lo dispuesto en el Art. 19.3 de
la LOUA (Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia), que dice

textualmente lo siguiente:
Articulo 19. Contenido documental de los instrumentos de planeamiento.

3. Los instrumentos de planeamiento deberdn incluir un resumen ejecutivo que contenga
los objetivos y finalidades de dichos instrumentos y de las determinaciones del Plan, que
sea comprensible para la ciudadania y facilite su participacién en los procedimientos de
elaboracién, tramitacién y aprobacién de los mismos de acuerdo con lo establecido en el
articulo 6.1, y que deberd expresar, en todo caso:

a) La delimitacién de los dmbitos en los que la ordenacién proyectada altera la vigente,
con un plano de su situacién, y alcance de dicha alteracién.

b) En su caso, los dmbitos en los que se suspenda la ordenacién o los procedimientos
de ejecucién o de infervencién urbanistica y la duracién de dicha suspensién, conforme
a lo dispuesto en el articulo 27.

- Manzana afectada: Manzana 2MRC-1 del Plan Parcial de Ordenacién del Sector 18
“Cortijo Grande” de Los Barrios (Cddiz).

- Clasificacién y calificacién del suelo: Suelo Urbano / Residencial-Comercial.

- Objeto del Estudio de Detalle: El presente Estudio de Detalle, al amparo del Art. 15 de la
LOUA (Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia), tiene por
objeto definir las alineaciones y ordenar los volmenes de la Manzana 2MRC-1 del Plan
Parcial de Ordenacién del Sector 18 “Cortijo Grande” de Los Barrios (Cédiz). Con esta
actuacién se pretende recoger la realidad existente en las cinco parcelas (una de ellas de
titularidad pUblica) que conforman la mencionada Manzana 2MRC-1.

En dichas parcelas existen algunas edificaciones de autoconstruccidn consistentes en
almacenes, pequefios cobertizos para guardar ganado y aperos de labranza, y un antiguo
distribuidor de butano en desuso. Con algunas de estas construcciones se ha reducido la
separacién minima respecto a los linderos laterales, de ahf la necesidad de definir claramente
las alineaciones en este Estudio de Detalle.

También tiene como objetivo ordenar los volimenes, tanto los existentes como los que se
construyan en el futuro. De esta forma queda reflejado en el presente Estudio de Detalle tanto
el nimero de plantas como las alturas mdximas de las mismas, con la finalidad de definir el
volumen maximo edificable.
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- Justificacién urbanistica: La ordenacién pretendida es viable desde el punto de vista
urbanistico al no incumplir el Art. 15 de la LOUA, ya que no se madifica el uso urbanistico
del suelo, no se incrementa el aprovechamiento urbanistico, no se suprime o reduce el suelo
dotacional publico, ni tampoco se alteran las condiciones de la ordenacién de los terrenos o
construcciones colindantes.

- Aprovechamiento lucrativo de las parcelas que conforman la Manzana 2MRC-1:

PARCELA SUPERFICIE PROPIETARIO CALIFICACION  APROVECHAMIENTO OCUPACION N°
LUCRATIVO (m?) MAXIMA (50%)  VIVIENDAS
1 1.036 m? D. JIM.C.G. RESIDENCIAL 301,70 518 m? 2
COMERCIAL 33,55 -
2 426,50 m? Ayuntamiento de RESIDENCIAL 124,20 213,25 m? 1
Los Barrios COMERCIAL 13,81 -
8 730 m? D. JREEM. RESIDENCIAL 212,59 365 m? 2
COMERCIAL 23,64 -
4 1.162,50 m? I.G. S.L. RESIDENCIAL 338,54 581,25 2
COMERCIAL 37,65 -
S 925 m? D. J.G.G. RESIDENCIAL 269,37 462,50 m? 2
COMERCIAL 29,96 -
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B.2.- FICHA CATASTRAL Y NOTA SIMPLE REGISTRAL DE CADA PARCELA.

- PARCELA N° 1:
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DE ESPANA

INFORMACION REGISTRAL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 2 DE ALGECIRAS
PZA. NUESTRA SENORA DE LA PALMA, N° 16, 1°
ALGECIRAS C.P. 11201

Telf. 956-65.21.03/956-58.80.01 Fax 956-66.30.05

Fecha emision: dos de marzo del afio dos mil veinte

Municipio y finca: FINCA DE Los Barrios N°: 13628

CODIGO REGISTRAL UNICO: 11014000361685

URBANA: FINCA NUMERO 12.1.- Parcela de terreno que forma parte de la manzana marcada con la sigla
2 MRC-1, en el plano namero 01 "Ordenacién: Zonificacion Urbanistica del Plan Parcial del Sector 18
Cortijo Grande, del Plan General de Los Barrios". Ocupa una superficie de mil treinta y seis metros
cuadrados. Es de forma sensiblemente cuadrada. Linda: al Norte, con calle que la separa de lafinca 1l
MC-1; al Este, con finca 1 MR-5; al Sur, con finca nUmero 12.2 de este Proyecto de Reparcelacion; y al
Oeste, con via pecuaria Cordel de Algeciras -numero 7-. Tiene asignado uso Residencial y Comercial,
con una edificabilidad de cero coma dos mil trescientos sesenta'y ocho metros cuadrados/metros
cuadrados y cero coma cero doscientos sesentay tres metros cuadrados/metros cuadrados
respectivamente. Esta finca no esta coordinada graficamente con el Catastro.

TITULARIDADES

TITULAR N.I.F./C.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA

1/2 del pleno dominio con caracter privativo.
Titulo: adquirida por ADJUDICACION en virtud de Escritura Publica, autorizada por el/la notario/a de

LOS BARRIOS, don RAMON CORRALES ANDREU, el dia 20/10/2005, con n° de protocolo 2.480/2005;
inscrita el 24/01/2006.

1/2 del pleno dominio con caracter privativo.
Titulo: adquirida por ADJUDICACION en virtud de Escritura Publica, autorizada por el/la notario/a de

LOS BARRIOS, don RAMON CORRALES ANDREU, el dia 20/10/2005, con n° de protocolo 2.480/2005;
inscrita el 24/01/2006.

CARGAS

NO hay cargas registradas

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de
presentacion, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicién de la presente nota:
NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia dos de marzo del afio dos mil
veinte, antes de la apertura del diario.

ADVERTENCIAS -----

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al

tratamiento de datos personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, "RGPD"), queda
informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales
expresados en lamisma han sido y seran objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos
del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y
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DE ESPANA

INFORMACION REGISTRAL

previstos expresamente en [a normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.
-Conforme al art. 6 de la Instruccion de la Direccién General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos seran cedidos con el objeto de
satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacion y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han
recabado informacién respecto a su persona o bienes.-

- El periodo de conservacion de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos en la
legislacion registral, resoluciones de la Direccion General de los Registros y del Notariado e
instrucciones colegiales. En el caso de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacion se
determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
Registro podra conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios
normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades
derivadas de la prestacién servicio.-

- Lainformaci6n puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible y
confidencial y inicamente podré utilizarse para la finalidad por la que se solicité la informacién. Queda
prohibida la transmisién o cesion de la informacion por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccién de la Direccién General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998 queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especificay aplicable al Registro, se reconoce a los
interesados los derechos de acceso, rectificacion, supresion, oposicion, limitaciéon y portabilidad
establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro.
Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccion de Datos (AEPD):
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podré ponerse en contacto con el delegado de
proteccién de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccién dpo@corpme.es.

ADVERTENCIAS

- Estainformacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacién registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.
- El usuario receptor de esta informacién se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes

Muebles de Espafia publicadas a través de la url:
https://www.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 2 DE ALGECIRAS
PZA. NUESTRA SENORA DE LA PALMA, N° 16, 1°.
ALGECIRAS C.P. 11201
Telf. 956-65.21.03/956-58.80.01
Fax 956-66.30.05

Para informacién de consumidores se hace constar gque la manifestacién de los
libros por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el
art_ 332 del Reglamento Hipotecario, y gue sélc la Certificacién acredita, en
perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segin
dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

Solicitante:
Investigacién juridica sobre el objete, su titularidad, o limitaciones

Fecha emisidn: uno de agosto del afio dos mil diecinueve

Municipio y finca: FINCA DE Los Barrios N°: 13630
‘CODIGO REGISTRAL OUNICO: 11014000361708

URBANA: FINCA NOMERO 12.3.- Parcela de terrenc que forma parte de la manzana
marcada con la sigla 2 MRC-1, en el plano nimero 01 "Ordenacién: Zonificacién
Urbanistica del Plan Parcial del Sector 18 Cortijo Grande, del Plan General de
Los Barrios". Ocupa una superficie de setecientos treinta metros cuadrados. Es
de forma sensiblemente cuadrada. Linda: al Norte, con finca nfimero 12.2 de este
Proyecto de Reparcelacidén; al Este, con finca 1 MR-5; al Sur, con finca nimero
12.4; y al Oeste, con via pecuaria Cordel de Algeciras -nimero 7-. Tiene
asignado uso Residencial y Comercial, con una edificabilidad de cero coma dos
mil trescientos sesenta y ocho metros cuadrados/metros cuadrados y cero coma
cero doscientos sésenta y tres metros cuadrados/metros cuadrados
respectivamente. Esta finca no estd coordinada graficamente con el Catastro.

TITULARIDADES

TITULAR N.I.F./C.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA

1234 291 187 1

100,000000% del plenc dominio con.cardcter privativo.

Titulo: adquirida por ADJUDICACION en virtud de Escritura Piblica,
autorizada por el/la notario/a de LOS BARRIOS, don RAMON CORRALES ANDREU, el
dia 20/10/2005, con n°® de protocolo 2.480/2005; inscrita el 24/01/2006.

CARGAS

NO hay cargas registradas

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente
el asiento de presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la
fecha de expedicién de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia uno de
agosto del afio dos mil diecinueve, antes de la apertura del diario.

HONORARIOS: 3,64 Euros (IVA incluido)
Nimero Arancel:4.F Factura: GECA{Z
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Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestaciéon de los'libros por esta Nota Simple
Informativa se hace con los efectos que expresa el art. 332 del Reglamento Hipotecario, ya que sélo la
Certificacién acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segiin dispone el

%%ﬂﬁ art. 225 de la Ley Hipotecaria.

REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 2 DE ALGECIRAS
C/ REGINO MARTINEZ, 23 1° B
ALGECIRAS C.P. 11201
Telf. 956-65.21.03/956-58.80.01 Fax 956-66.30.05

Fecha emisidn: quince de noviembre del afic dos mil cinco

Municipio y finca: FINCA DE Los Barrios N°: 2206

URBANA: Parcela de terreno destinada a la edificacidén procedente del llamado Cortijo
Grande, al sitio Palmar de la Redoma, término de Los Barrios, con una superficie de
mil ciento sesenta y dos metros cincuenta decimetros cuadrados. Linda: por el frente,
con Carretera de Los Barrios a Algeciras; y por la derecha, izquierda y fondo, con
finca matriz.

TITULARIDADES
TITULAR C.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
INVERSIONES GAGGESUR SL, B11820636 1320 284 211 4

100% del pleno dominio.

Titulo: adquirida por APORTACION en virtud de Escritura Pablica, autorizada por
el/la notario/a de ALGECIRAS, don MIGUEL ANGEL FERNANDEZ LOPEZ, el dia 26/05/2005,
con n°® de protocolo 1.787; inscrita el 15/11/2005.

CARGAS

-Por su procedencia (SEGREGACION): SERVIDUMBRE.

Gravada la finca 1.040 con servidumbre de Paso de acueducto que corre a lo largo
de esta finca por donde va la tuberia con una longitud de mil trescientos siete
metros y de dos metros cincuenta centimetros de ancho para el abastecimiento de agua
potable de Los Barrios, en favor del AYUNTAMIENTO BARRIOS. En virtud de la Instancia
expedida por el Secretario del Ayuntamiento de Los Barrios don PEDRO DAVILA
CARRISOSA, con fecha veintinueve de septiembre de mil novecientos cincuenta y seis.
Constituida en la Inscripcidén 17> de fecha quince de enero de mil novecientos
cincuenta y siete.

-Por su procedencia (SEGREGACION): SERVIDUMBRE.

Gravada la finca 1.040 con servidumbre de ACUEDUCTO a todo lo largo del colector o
emisario que va a parar al depdsito de la estacidn depuradora, con un recorrido de
cuatrocientos cuarenta metros de largo por dos metros cincuenta centimetros de ancho
que dan una superficie de once mil metros cuadrados, dicho acueducto ir& en zanja
enterrada, por lo que podrad seguirse aprovechando los terrenos del mismo y
DISCONTINUA DE PASO para vehiculos desde la carretera vieja de Algeciras al depdsito
y estacién depuradora, con una longitud de unos trescientos metros por cuatro metros
de ancho, que dan una superficie de mil doscientos metros cuadrados, que sélo se
utilizardn para la saca de productos de la desecacién del depésito, en favor del
AYUNTAMIENTO BARRIOS. Formalizada en escritura autorizada por el Notario don MARTIN
RECARTE CASANOVA, el dia dieciséis de octubre de mil novecientos cincuenta y siete.
Constituida en la Inscripcién 18* de fecha veintiséis de febrero de mil novecientos
cincuenta y ocho.

-Por la finca de este nGmero: AFECCION AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.
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Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el diaquiri.éé
de Noviembre del afio dos mil cinco, al pago de la liquidacién o liquidaciones que, en
Su caso, puedan girarse por el Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados. Autoliquidado.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacidén, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de
expedicién de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia quince de
noviembre del afio dos mil cinco, antes de la apertura del diario.

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacién de los datos de esta nota a
ficheros o bases informdticas para la consulta individualizada de personas
juridicas, incluso expresando la fuente de informacién (B.O.E. 27/02/1998).
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E2020008746 Ledesma Galrrido. Arquitecto Colegiado COAS-6468.

Registradores INFORMACION REGISTRAL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 2 DE ALGECIRAS
PZA. NUESTRA SENORA DE LA PALMA, N° 16, 1°
ALGECIRAS C.P. 11201

Telf. 956-65.21.03/956-58.80.01 Fax 956-66.30.05

Fecha emision: doce de marzo del afo dos mil veinte

Municipio y finca: FINCA DE Los Barrios N°: 13632
CODIGO REGISTRAL UNICO: 11014000361722

URBANA: FINCA NUMERO 12.5.- Parcela de terreno que forma parte de la manzana marcada con la sigla
2 MRC-1, en el plano nimero 01 "Ordenacién: Zonificacion Urbanistica del Plan Parcial del Sector 18
Cortijo Grande, del Plan General de Los Barrios". Ocupa una superficie de novecientos veinticinco
metros cuadrados. Es de forma sensiblemente cuadrada. Linda: al Norte, con finca nimero 12.4 de este
Proyecto de Reparcelacion; al Este, con finca 1 MR-5; al Sur, con calle que la separa de suelo de
dotacién deportiva; y al Oeste, con via pecuaria Cordel de Algeciras -nimero 7-. Tiene asignado uso
Residencial y Comercial, con una edificabilidad de cero coma dos mil trescientos sesenta y ocho
metros cuadrados/metros cuadrados y cero coma cero doscientos sesenta y tres metros
cuadrados/metros cuadrados respectivamente. Esta finca no esta coordinada graficamente con el
Catastro.

TITULARIDADES
TITULAR N.LF.C.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
GONZALEZ GOMEZ, JOSE 31.963.486-H 1334 291 193 1

1/2 del pleno dominio con cardcter privativo.

Titulo: adquirida por ADJUDICACION en virtud de Escritura Publica, autorizada por el/la notario/a de
LOS BARRIOS, don RAMON CORRALES ANDREU, el dia 20/10/2005, con n° de protocolo 2.480/2005;
inscrita el 24/01/2006.

GONZALEZ GOMEZ, JOSE 31.963.486-H 1334 291 1983 1

1/2 del usufructo con caracter privativo.

Titulo: adquirida por ADJUDICACION en virtud de Escritura Publica, autorizada por el/la notario/a de
LOS BARRIOS, don RAMON CORRALES ANDREU, el dia 20/10/2008, con n° de protocolo 2.480/2005;
inscrita el 24/01/2006.

GONZALEZ RUIZ, GUSTAVO ADOLFO 31.863.290-X 1334 291 193 1

1/5 de 1/2 de la nuda propiedad con caracter privativo.

Titulo: adquirida por ADJUDICACION en virtud de Escritura Publica, autorizada por el/la notario/a de
LOS BARRIOS, don RAMON CORRALES ANDREU, el dia 20/10/2005, con n° de protocolo 2.480/2005;
inscrita el 24/01/2006.

GONZALEZ RUIZ, ANTONIO 75.873.765-P 1334 291 193 1

1/5 de 1/2 de la nuda propiedad con caracter privativo.

Titulo: adquirida por ADJUDICACION en virtud de Escritura Publica, autorizada por ell/la notario/a de
LOS BARRIOS, don RAMON CORRALES ANDREU, el dia 20/10/2005, con n° de protocolo 2.480/2005;
inscrita el 24/01/2006.

GONZALEZ RUIZ, ANA LUZ 75.973.758-R 1334 291 193 1

1/5 de 1/2 de la nuda propiedad con caracter privativo.

Titulo: adquirida por ADJUDICACION en virtud de Escritura Publica, autorizada por el/la notario/a de
LOS BARRIOS, don RAMON CORRALES ANDREU, el dia 20/10/2005, con n° de protocolo 2.480/2005;
inscrita el 24/01/2006.

GONZALEZ RUIZ, SEBASTIAN 31.843.616-R 1334 291 193 1

115 de 1/2 de la nuda propiedad con caracter privativo.

Titulo: adquirida por ADJUDICACION en virtud de Escritura Publica, autorizada por ellla notario/a de
LOS BARRIOS, don RAMON CORRALES ANDREU, el dia 20/10/2005, con n° de protocolo 2.480/2005;
inscrita el 24/01/2006.
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE ESPARA

¥ i s - 3 1
1/5 de 1/2 de la nuda propiedad con caracter privativo.
Titulo: adquirida por ADJUDICACION en virtud de Escritura Publica, autorizada por el/la notario/a de
LOS BARRIOS, don RAMON CORRALES ANDREU, el dia 20/10/2005, con n° de protocolo 2.480/2005;
inscrita el 24/01/2006.

CARGAS

NO hay cargas registradas

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de
presentacion, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicion de la presente nota:
| NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia doce de marzo del afio dos mil
veinte, antes de la apertura del diario.

----- ADVERTENCIAS -----

A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de abril de 20186, relativo a la proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al

tratamiento de datos personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, "RGPD"), queda

informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales
expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos
del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el usoy fin del tratamiento los recogidos y
previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.
.Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccién General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos seran cedidos con el objeto de
satisfacer el derecho del titular de la/s fincals o derechols inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han
recabado informacién respecto a su persona o bienes.-

- El periodo de conservacion de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos en la
legislacién registral, resoluciones de la Direccion General de los Registros y del Notariado e
instrucciones colegiales. En el caso de la facturacion de servicios, dichos periodos de conservacion se
determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
Registro podra conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios
normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades
derivadas de la prestacion servicio.-

- La informacién puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible y
confidencial y inicamente podra utilizarse para la finalidad por la que se solicité la informacién. Queda
prohibida la transmision o cesién de la informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccién de la Direccién General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los
interesados los derechos de acceso, rectificacién, supresion, oposicién, limitacién y portabilidad
establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro.
Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccién de Datos (AEPD):
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en contacto con el delegado de
proteccién de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccion dpo@corpme.es.
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE ESPANA

- Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacién registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 3564-a del Reglamento Hipotecario,
- El usuario receptor de esta informacion se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes

Muebles de Espaia publicadas a través de la url:
https:/iwww.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.
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B.3.- PLANOS.

01 — SITUACION Y EMPLAZAMIENTO.

02 — LINDEROS DE PROPIEDAD Y ALINEACIONES DE EDIFICACION.
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